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1.

IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanoviéa, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10,
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RIJESENJE

Ivan Mijanovié, dipling.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018,

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢a Hrvatskog drudtva sudskih
vjcstaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovorosti.

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja Zalba nije dopustena.
DNA:IL. vjestaku
. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

Opéinskom sudu u Splitu

Opé¢inskom sudu u Makarskoj

web.stranice suda-ovdje

g g 1S

Za todniost otpravkd - oviagena sluZbenica
. Katija Giljaghvié
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izra€un trzisSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te struéna i znanstvena

literatura:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

e Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine® broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

e Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine* broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst, 94/17-ispravak prociSéenog teksta)

e Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine*, broj: 63/19)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

e Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe

e Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

e Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

e Uredba o tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine“ broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

e Pravilnik o naéinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine“ broj 93/17)

e Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijec¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o
potrosackim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva
2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010 Tekst znacajan za EGP
(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan
procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trZiSni uvjeti dopustaju

redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuCujuci sve ono $to je s njom razmjerno
trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi

nacin s njom trajno povezano.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19.), isklju€ivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih
tijela koje donose odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina,

bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na

predoc¢enoj dokumentaciji od strane Narucitelja i ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u
kontekstu gore spomenutih op¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz
uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje

od istih moze znac€ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 5 od 41




BR: 243/2023

OPCI UVJETI:
u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao neovisna

stranka

imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem
se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da izradimo
kvalitetnu procjenu

misSljenje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu naknade za

izradu elaborata
POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
oCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida u dostupnu
dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i
putem maila). U postupku izrade procjembenog Elaborata obavili smo pregled nekretnine i
izvrsili istrazivanje trzista nekretnina (lokalnog i Sireg okruzenja), obradili prikupljene podatke
kako bismo ih protumacili koristeCi pri tom vazecCe propise i standarde, te vlastita znanja,
vjeStine i iskustvo. KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske

stranice Drzavne geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost nekretnine)
nije narucena, niti uklju¢ena provedba posebnih istraZzivanja predmetnog zemljiSta sa aspekta:
analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih studija, karakteristika tla u
seizmoloskom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i
slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u
cjelini. Takoder, za potrebe ovog Elaborata nisu istraZivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode,

nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Konacno misljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost nekretnine pod
utjecajem je promjena situacije na trzistu, odnosno trziSnih uvjeta, tj. direktno ovisi o odnosima
ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih

kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim parametrima.

Temeljem izvjestajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjernice o statistiCkim
izvjestajnim zahtjevima Europske srediSnje banke u podrucju tromjesecnih financijskih raCuna
ESB/2013/24), te tromjeselne statistike koje objavljuje DSZ, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trziSnih vrijednosti vremenski je ograni€ena na najviSe tri mjeseca,

odnosno jedan kvartal.
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4. ZADATAK | SVRHA

Narudzbenicom Narucitelja br. 03/23-1090 od 10. listopada 2023. godine, zatraZzena je izrada
procjene trziSne vrijednosti nekretnina oznake €.z. 1287/1 i 1287/2 (k.C.z. 1287/1 i 1287/2),
k.0. Kastel Stafilié - Novo, ukupne povrsine P=19.654,00 m2. Svrha procjene je odredivanje

trziSne vrijednosti nekretnina u svrhu kupoprodaje.

PARKOVII NASADI d.o.o.
KAVANJINOVA 12

21000 SPLIT

O1B: 64789478164

Broj: 03/23-1090
Split, 10. listopada 2023,

gosp. IVAN MIJANOVIC
Hrvaiske ratne mornarice 11
21000 Split

PREDMET: Procjena trine vrijednosti nekretnina — trazi se

Postovani,

U svrhu prodaje nekretnina u Kastelima, zemlji§noknjiznih oznaka kako slijedi:
- €. zem. 1287/1, pasnjak i put ukupne povriine 18.474 m2, Z1J 698 i

- & zem. 1287/2, voénjak ukupne povriine 1.180 m2, ZU 1619, obje KO Kastel $tafili¢ — novo.

potrebno je izraditi procjembeni elaborat prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) s danom kakvoée na datum 10, listopada 2023,
godine te danom vrednovanja na datum provedenja ofevida na licu mjesta.

S podtovanjem,

PARKOVI | NRivglstor:

d.o.o.
P T 3

Sinidp'Galparevié, Hip]. oec.

£

™~ Q

- 0
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4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utje€u na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je

mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Sukladno navedenom slijedi;
Dan vrednovanja: 17.10.2023.

Dan kakvoce: 10.10.2023.
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4.2 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine nalaze se u Kastel Stafiliéu, oznake &.z. 1287/1 i 1287/2 (k.¢.z. 1287/1
i 1287/2, k.0. Kastel Stafili¢ - Novo) u naravi predstavlja poljoprivredno zemljiste ukupne
povrsine P=19.654,00 m2.

Svrha procjene je utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnina.

Predmetno poljoprivredno zemljiste trenutno je zemljiste koje predstavlja zapusteno zemljiste
obraslo niskim raslinjem i makadamsku povrsinu, polozeno na dobroj lokaciji, te je udaljena
cca 1,25 km sjeverno od morske obale, te cca 300 m sjeverno od zracne luke Spilit.

U okolici nekretnine nalaze se izgradena i neizgradena poljoprivredna zemljista.

Opis:

POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTE

Cetvrt/Opéina:

Kastel Stafili¢

Grad/Naselje: Kastel Stafilic
Zupanija: Splitsko-dalmatinska
upis: lzvadak iz zemljiSne knjige

katastarska opc¢ina:

Kastel Stafili¢ - Novo

Zk. ulozak:

698, 1619

zk. €estica broj:

1287/1, 1287/2, k.o. Kastel Stafili¢ -
Novo,

Identifikacija:

1287/1, 1287/2, k.o. Kastel Stafili¢ —
Novo

Dan ocevida:

17.10.2023.

Ukupna povrsina:

19.654,00 m?
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4.3PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI

- Makro lokacija

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Mikro lokacija procjenjivanih nekretnina:

e AN =T R TR A58/
o 3 Y == 2o L 1252]6;

1252/4;

1025 -'20"‘@7“ 1253
17251

2661
ﬁ]:?g’ffvcﬁ o“.'(:x‘fi.-@
‘s
1027
28501
1285/2 s

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 10 od 41



https://www.google.hr/maps/
https://geoportal.dgu.hr/
https://geoportal.dgu.hr/

BR: 243/2023

5 REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem oCevida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane Narucitelja.

5.1 FOTODOKUMENTACIJA
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5.2 STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Oblik zemljista: Pravilan;

Nagib: Ravan;

Odvodnja pov. Voda: Terenom,;

Prometna povezanost: Nekretnina je smjesStena neposredno uz zracnu luku Split.

5.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

okolne nekretnine predstavljaju poljoprivredna zemljista;

u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaiji;

parkiranje vozila moguce je na parkirnim mjestima u blizini;

oneciS¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa;

zvucno oneciscenje je u okvirima oCekivanog za predmetno okruzenje

prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

Nisu zamjecene.

6 KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Opc¢inskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Kastel LukSi¢,

ZK ulozak br.: 698, k.o. Kastel Stafiili¢ - Novo nekretnina:

C.z. 1287/1 predstavlja pasnjak i put. ukupne povrsine P= 18.474,00 m2,
Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine
je:
-2. Vlasnicki dio: 1/1 PARKOVI | NASADI D.O.0., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA
12

Prema stanju evidentiranom pri Opcéinskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Kastel Luksi¢,
ZK ulozak br.: 1619, k.0. Kastel Stafiili¢ - Novo nekretnina:

C.z. 1287/2 predstavlja voénjak ukupne povrsine P= 1.180,00 m2,
Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine

je:
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-2. Vlasnicki dio: 1/1 PARKOVI I NASADI D.O.O., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA
12

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, ispostava Kastel Sucurac, posjedovni list br.
698: , nekretnina:
K.C. 1287/1 predstavlja pasnjak i put. P=18.474,00 m?2,

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, ispostava Kastel Sucurac, posjedovni list br.
1619: , nekretnina:
K.¢. 1287/1 predstavlja voénjak. P=1.180,00 m?.

ZemljiSnoknjizno stanje nomenklaturom je uskladeno s katastarskim stanjem, glede polozaja,
veliCine i nacCina koristenja.
Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK uloSku 698 i 1619 nema tereta,

Sto znadi da su upisana prava i tereti koji neée dodatno utjecali na vrijednost katastarske

Cestice sukladno odredbama ¢l. 12. Pravilnika.
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6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopuna GUP-a
Kastela (Sl.gl. Grada Kastela br. 17-19) predmetne Cestice se prema kartografskom prikazu

"koriStenje i namjena povrsina" nalazi u podrucju osobito vrijedno obradivo tlo (P1)

P1 - osobito vrijedno obradivo tlo
P2 - vrijedno obradivo tlo
P3 - ostala obradiva tla

Zupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostornog plana: IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Maziv ka rafsk ikaza:

rlografskog pr KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kartografskog prikaza: 1 Mjerilo kartegrafskog prikaza: 1- 10000
Odluka o izradi izmjena i dopuna GUP-a: Odluka predstavnickog tijela o donoZenju plana:

5. glasnik Grada Kastela br. 61161 TM7T 5l. glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objave):
"Slobodna Dalmacija™ 07.06.2018.

Javni uvid odrzan: od 15.06.2018. do 17.07.2018.

Petat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipl.ing.grad.

Predmetna nekretnina predstavlja poljoprivredno zemljiSte P1 namjene, 4.2. kategorije.
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6.3 INFRASTRUKTURA

Nekretnina ima direktan pristup na javnu prometnu povrSinu — makadamski put.

Temeljem utvrdenih Cinjenica o obiljezjima kakvoce koja utjeCu na vrijednost predmetnih

nekretnina, moguce je tabli¢no iskazati kakvocu nekretnine:

Oznaka: 1287/11 1287/2
Povrsina (m?): 19.654,00
Cjenovni blok (lokacija): KASTEL STAFILIC
Z.k. ulozak br.: 698, 1619
Uknijizeni tereti: Nema

Neuknjizena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena):

Osobito vrijedno obradivo tlo — P1

Mijera gradevinskog koristenja:

Kategorija: 4.2.
PolozZajna obiljezja: Pogodna poljoprivredna zemljista
obuhvacaju  poljoprivredne i  Sumske

povrsine Ciji narocCito povoljan poloZaj moze
utjecati na viSu razinu trziSne vrijednosti
zemljiSta u odnosu na poljoprivredna
zemljiSta koja su udaljenija od naselja.
ZnacCajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su vec¢ urbanisticki
uredena,
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7 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice
godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno ocekivanjima
usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane.
Sve to ukazuje na mogucéu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim
zahtjevima vlasnika.
Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka
inflacija, koja je i dale dobar motiv ulagaCima za kupnju nekretnina.
Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje
raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je vise od
12 tisuc€a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca
u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljucivo
dogadaju u priobalnim zZupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine
dolazi izvan Hrvatske.
U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trZiSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka
Hrvatske. TrziSte ¢e u sljedeéoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim
kretanjima i moguc¢em usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi
najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.
| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos
uvijek stvarnog, ali i psiholoSkog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ofekujemo promjene
trendova na nekretninskom trziStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim

podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

Tk T T
bbb fif
X iEin]
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izvor: https://www.dzs.hr/
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8 PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata Procjenitelj je sukladno ¢l. 57. Zakona
zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodaja za zemljista istih/sli¢nih polozajnih obiljezja te iste
namjene prema prostorno planskoj dokumentaciji, te je dostavljen izvadak iz zbirke
kupoprodaja zemljita — ID izvatka:42514 KLASA: 945-01/23-01/0043; URBROJ: 2181-4-02-
02/7-23-2 od 13.10.2023.

ID Izvatka: 42514
POVRSINA U DATUM
CIJENA
REDNI BROJ k.&. k.0. PROMETU | SKLAPANJA | ~_ VRSTA | NAMJENA | KATEGORIJA
m?2 UGOVORA m
1. 25213 Ksatztﬁ' 22,83 27.12.2022. | 47,70 Pz P1 4.2.
2, 252/7 Ksai:;" 396,52 27.12.2022. | 47,70 Pz P1 4.2.
3. 206/1 K;tztr?' 713,00 22.02.2022. | 6275 Pz P1 4.2.
4. 640  |KastelNovi| 3115,00 21122021, | 32,74 Pz P1 4.2.

Kupoprodaje su prikazane na karti Geoportala (https:/geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta;

satelit). Kupoprodaje su prikazane na slici crvenom bojom te su numerirane sukladno

prethodnoj tablici, a predmetna nekretnina oznacena je crvenom bojom i strelicom.
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R.br. 1., k.¢. 252/3 k.o. Kastel Stari, povr§ina u prometu 22,83 m?, cijene 47,70 €/m?.

Predmetna nekretnina ima povoljan oblik i pristup na javhoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopuna PPU-a
Grada Kastela (Sl.gl. Grada Kastela br. 17-19) predmetna Cestica se prema kartografskom

prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u zoni osobito vrijedno obradivo tlo — P1.

Zupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostornog plana: 1ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA

Nazlv kartografskog pikaza: ORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 Mierilo kartografskog prikaza: 125000

Odluka o izradi izmjena i dopuna PPUG-a:|  Odluka predstavnickog tijela o donodenju plana:
Sl. glasnik Grada Kastela br. 6/16 i 717 Sl. glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objave): Javni wvid odrzan: od 15.06.2018. do 17.07.2018.
"Slobodna Dalmacija” 07.06.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipl.ing.grad.

Suglasnost na plan prema &lanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” 153/13,

65/17, 114/18 i 39/19):
KLASA: 350-02/19-11/7 , URBROJ: 531-06-1-19-6 od 5. lipnja 2019.

- osobito vrijedno obradivo tlo P1
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R.br. 2., k.¢. 252/7 k.o. Kastel Stari, povrS§ina u prometu 396,52 m?, cijene 47,70 €/m?.

Predmetna nekretnina ima povoljan oblik i pristup na javhoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopuna PPU-a
Grada Kastela (Sl.gl. Grada Kastela br. 17-19) predmetna Cestica se prema kartografskom

prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u zoni osobito vrijedno obradivo tlo — P1.

Zupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostornog plana: 1ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA

Nazlv kartografskog pikaza: ORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 Mierilo kartografskog prikaza: 1 25000

Odluka o izradi izmjena i dopuna PPUG-a:|  Odluka predstavnickog tijela o donodenju plana:
Sl. glasnik Grada Kastela br. 6/16 i 717 Sl. glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objave): Javni wvid odrzan: od 15.06.2018. do 17.07.2018.
"Slobodna Dalmacija” 07.06.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipl.ing.grad.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19):
KLASA: 350-02/19-11/7 , URBROJ: 531-06-1-19-6 od 5. lipnja 2019.

- osobito vrijedno obradivo tlo P1
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R.br. 3., k.¢. 206/1 k.o. Kastel Stari, povrS§ina u prometu 713,00 m?, cijene 62,75 €/m?.

Predmetna nekretnina ima povoljan oblik i pristup na javhoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopuna PPU-a
Grada Kastela (Sl.gl. Grada Kastela br. 17-19) predmetna Cestica se prema kartografskom

prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u zoni osobito vrijedno obradivo tlo — P1.

Zupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostornog plana: IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA

Nazlv kartografskog prikaza: e RISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 Mierilo kartografskog prikaza: 1: 25000

Odluka o izradi izmjena i dopuna PPUG-a: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
SI. glasnik Grada Kastela br. 6/16 i 717 Sl. glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (daum objave): Javni uvid odrzan: od 15.06.2018. do 17.07.2018.
"Slobedna Dalmacija” 07.06.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

Suglasnost na plan prema &lanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" 153/13,

65/17, 114/18 i 39/19):
KLASA: 350-02/19-11/7 , URBROJ: 531-06-1-19-6 od 5. lipnja 2019.

- osobito vrijedno obradivo tlo P1
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R.br. 4., k.. 640 k.o. Kastel Novi, povrSina u prometu 3.115,00 m?, cijene 32,74 €/m?.

Predmetna nekretnina ima povoljan oblik i pristup na javhoprometnu povrsinu.
: : N CETE 16362

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopuna GUP-a
Kastela (Sl.gl. Grada Kastela br. 17-19) predmetne Cestice se prema kartografskom prikazu

"koriStenje i namjena povrsina" nalazi u podrucju osobito vrijedno obradivo tlo (P1)

Zupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostormog plana: IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA KASTELA

Naziv k fski ikaza: & &

azlv karlografskog prikaza KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kartografskog prikaza: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1: 10000
OdIuka o izradi izmjena | dopuna GUP-a: Odluka predstavnickog tijela o donogenju plana:

Sl. glasnik Grada Kastela br. 6/16i 717 Sl. glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objave):
"Slobodna Dalmacija” 07.06.2018.

Javni uvid odrzan: od 15.06.2018. do 17.07.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipl.ing.grad.

P1 - osobito vrijedno obradivo tlo
P2 - vrijedno obradivo tlo
P3 - ostala obradiva tla
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9 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacCaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive

podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovnha metoda ili
troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na
istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze
se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preraCunavanje ili poredbenih

pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmetne nekretnina je POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene
trziSne vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA budué¢i da poredbeni
pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu podudarnost s

obiljezjima procjenjivanih nekretnina.
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10 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi

koje objavljuje Drzavni zavod za statistiku:

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Al orzavn indeksi (@ 2015, = 100)?
ll' ?X%g'rslxu Indices (@ 2015 = 100) %

oF sTAnmTE novi postojeci

Grad

stambeni |stambeni Jadran Ostalo

Tromjesecje objekti objekti Zagreb

New Existing City of Adriatic

Quarter dwellings |dwellings Zagreb coast Sdio?
2019 Q1 11755 109,00 119,52 12502 11867 10059
Q2 120,60 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 103,98
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 10964
2020. Q1 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,38 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 110,83 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021, Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 141,44 12030 14556 15460 13818 122562
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022. Q1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 157,04 13766 16201 17512 15152 14080
Q3 162,44 14123 16669 18231 15580 13965
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 146,19
2023. Q1 17356 14693 17882 19334 16665 15422
Q2 17963 15470 18458 19962 17086 16578
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Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi €l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih
nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI1%20CIJENE.xIsx

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 =7/6 9=5x8
¥
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S < GZeguzel| ok Zi E
= Z X DZ 5o :’Z:% =2 = s:0 W
X D < QO ) OFRo|lOF & > O =g =
REDNIBROJ k.C. k.o. o > €/m Hnll s 5l s o v O v Z <
TR v golxXas w = S a5
nZo X calwXc o x x Sw Y
=z ¥|zz v WL m N ©
=
1. 252/3 Kastel Stari| 27.12.2022. 47,70 160,87 170,86 1,06 50,66
2. 25217 Kastel Stari| 27.12.2022. 47,70 160,87 170,86 1,06 50,66
3. 206/1 Kastel Stari| 22.02.2022. 62,75 147,28 170,86 1,16 72,80
4. 640 Kastel Novi| 21.12.2021. 32,74 142,51 170,86 1,20 39,25

Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izracunu i prepoznavanju osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti sukladno odredbi €l. 4. st. 1.
Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina te provjera pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena dali su ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 20), kako slijedi:
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KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
1 2 3 4. 5 6 7.=6-5 8 9 10 11 12 13 14
< =
- [a) <
=) < [a) =
z < ~ < o < 0 o)
= gz“g <z | Qug OSQ\/ < <'u_)8§ ,_55 - = oz4 9
(S wuw E ZWww | 229 zZ5 J = z28=z2 £z oz XHnZ aQ
i% E’g& ’88< SE:LU ZZ;( Og\°> '52|—< n:( x < aﬂ:( b
REDNIBROJ | k. k.o. < = M2s 382|223 | £&u Es 2825 S5 385 e85 &
25 28 = E=0 | <& = 9 cxda A < A > <2 g
E MmN o A @ afien > <0 (¢} n O B uno z
<D( = o e} o
o
1. 252/3 Kas$tel Stari| 27.12.2022. 50,66 53,34 2,68 5% DA 2,68 7,19 ZADOVOUAVA
2. 252/7 Kas$tel Stari| 27.12.2022. 50,66 53,34 2,68 5% DA 2,68 7,19 1216 2432 ZADOVOUAVA
3. 206/1 Kastel Stari| 22.02.2022. 72,80 53,34 -19,45 36% NE -19,45 378,42 ' ’ NE ZADOVOLIAVA
4. 640 Kastel Novi| 21.12.2021. 39,25 53,34 14,09 26% DA 14,09 198,54 ZADOVOLJAVA
Kontrolom neuobicajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) nekretnina pod rednim brojem 3 ima odstupanja vec¢a od +/- 30%, stoga se ponavlja
kontrola neuobi€ajenih okolnosti s nekretnina pod rednim broje 1., 2. i 4.
KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
1 2 3 4. 5 6 7.=6-5 8 9 10 11 12 13 14
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= fa) <
=) [~ [a) =
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= ‘QZNE <z | Qu 088\/ < <'¢7)8§ S - = oz4 9
Q< wuw E ZWww | 220 zZ5 I z28=z2 gz oz X8z 2
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REDNIBROJ | k& k.. < = B=S |30%| 333 | =5y £ 38235 o3 53 ES5 &
o) >0 W (o2 | oF 029 &% =R >0 Z 5 0Z0h S
55 252 |20 | 238 | B6E © ez P4 <2 <2 Sz s
= mN o o < 8 [agrey > <O O n O 8 ®no <
< = o (©) [v4
) o
1. 252/3 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 46,86 -3,80 8% DA -3,80 14,46 ZADOVOUAVA
2. 252/7 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 46,86 -3,80 8% DA -3,80 14,46 5,38 10,76 ZADOVOUAVA
4. 640 Kastel Novi| 21.12.2021. 39,25 46,86 7,61 16% DA 7,61 57,85 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobicajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.
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Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti obzirom da nisu doneseni odgovarajuci koeficijenti za preraCunavanje za lokalno trziSte nekretnina, za

preracunavanje odstupanja u kakvoci zemljiSta koja se nalaze u zoni poljoprivredne namjene ne koriste se koeficijenti iskoristivosti.

lzvor: http://www.split.hr/Default.aspx?art=1977&sec=942

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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REDNIBROJ k.g. k.o. i u% O g 2 < tzE wzz < < 32 WEs=Z
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Sw a ¥ w T ) w g W g
= T} S = > W > x = SuULw
N o o) =9 < o< ES 2
o a N X o X z XN
1. 252/3  |Kastel Stari 50,66 1,00 1,00 1,00 50,66 4.2 1 50,66
2. 252/7  |Kastel Stari 50,66 1,00 1,00 1,00 50,66 4.2. 1 50,66
4. 640 Kastel Novi 39,25 1,00 1,00 1,00 39,25 4.2. 1 39,25
PREDMET et et 2 UPROSJECENA CIJENA
G T Kastel Stafili¢ 1,00 1,00 1,00 46,86 g 46,86

Koeficijenti iskoristivosti poredbenih nekretnina uzeti su kao 1,00.
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11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Nakon interkvalitativhog izjednacenja pristupit Ce se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno
¢l 19. Pravilnika koji govori da koriStene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako
razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi

40 % izlazne vrijednosti, iz Cega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI
< = o3 —
2 ¥ w Z W S
z =] =2 —_ )
< Z 0 E o S I
o < i < S vV
. - O w P4 NE : 4 NE v <
REDNIBROJ k.C. k.o. Y > W = < W = = -
n O SO W SO W - o
s 9 35 < T < B x
5 w3 w3 5
(a) = g pd &-‘ X
1. 252/3 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 50,66 0,00% DA
2. 252/7 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 50,66 0,00% DA
4, 640 Kastel Novi| 21.12.2021. 39,25 39,25 0,00% DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢lanku 19. proizlazi da sve nekretnine imaju

odstupanje unutar *40% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnine.
U daljnji izraCun moguce je ucéi s svim nekretninama.

Nakon kontrole podudarnosti i interkvalitativhog izjednacenja ponovo ¢e se pristupiti izraCunu
i prepoznavanju osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti s tri gore navedene usporedne nekretnine
sukladno odredbi €l. 4. st. 1. Pravilnika tj. Provjeri postojanja pojedinacnih odstupanja
kupoprodajnih cijena veéih od +/- 30 % od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih

nekretnina nakon provodenja interkvalitativnog izjednacCenja kako slijedi:
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Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30%, pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja

od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2o), Sto dobiveni rezultat Cini prihvatljivim.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
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1. 252/3 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 46,86 -3,80 8% DA -3,80 14,46 ZADOVOUAVA
2. 252/7 Kastel Stari| 27.12.2022. 50,66 46,86 -3,80 8% DA -3,80 14,46 5,38 10,76 ZADOVOUAVA
4. 640 Kastel Novi| 21.12.2021. 39,25 46,86 7,61 16% DA 7,61 57,85 ZADOVOLIAVA

Prosjecna cijena poredbenih nekretnina nakon izrac¢una iznosi: 46,86 €/m?2.
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12. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina, a u svemu prema cCinjeni¢énom stanju utvrdenom na
licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zaklju¢no s mjesecom listopadom 2023. godine,

iznosi:

46,86 €/m? (1€=7,53450 kn) 353,06 kn/m?

&.z. 1287/1i 1287/2 (k.&.z. 1287/1 i 1287/2), k.0. Kastel Stafilié - Novo,
povrsine P=19.654,00 m?

920.969,43 €

Prikaz cijena sukladno €lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.
921.000,00 €

Navedena trziSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a ili poreza
na promet nekretnine (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode

do prodaje ili preuzimanja nekretnine

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinSke alate, predstavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i
bez prisile u istim ili slicnim uvjetima na slobodnom trziStu, u razdoblju od tri mjeseca

(sukladno intervalima objavljenih indeksa DSZ-a)

Split, listopad 2023.
Izradio:
Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo Agencija Mijanovié, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjesStaéenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno ¢&l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno ¢l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano

uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi o nasem

zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti.

Za Agenciju Mijanovi¢

Vlasnik: lvan Mijanovi¢
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13 PRILOZI

Zemljidno knjizni odjel Split; k.o. Kastel Stafilic-Novo; Izvadak iz zemljisne knijige, broj
ZK uloSka: 698, 1619;
Preris iz katastra,;

Izvadak iz zbirke kupoprodaja ID 42514;
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Dpéinsk_i sud u Splitu . .
ZEMLJISHNOKNJIEZNI ODJEL KASTEL LUK SIC
Stanje na dam: 16.10.2023. 11:42

Katastarska opéina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjesenja; UP/ 932-07/2021-
021334
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 698

b Broj Broj D. Adresa katastarske ?_Esticema:':in uporabe Povriinal
r. I:a!,ast:_irske L. katastarske OESTIE-EJ'H‘.]‘EI_H up-_:lrahe Zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 1287TH1 37,45 |KRIZICE 18474
PASHJAK 10872
PASNJAK 868
PUT 734
UKUPNO: 18474
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlaznicki dio: 11
PARKOVI | NASADI D.0.0., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA 12
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Te reti; nema! I
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 16.10.2023.
Stranica: 1

spis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 16.10.2023_ 11:46:42
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISMOKNJIEZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 16.10.2023. 11:42

Katastarska opéina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rigsenja; UP/| 932-07/2021-
027334
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 1619

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj " Adresa katastarske cestice/acin uporabe ..
Rbr. | katastarske E!r-:le D. katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv Puﬁ'"m PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 128712 a7 KRIZICE 1180
VOCNJAK 1180
UKUPHO: 1180
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 11
PARKOWVI I NHASADI D.O.O., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA 12
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nematl
Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 16.10.2023.
Sdranica: 1

spis iz BZP-a (datum | wieme izrade) 16.10.2023. 11:46:52
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Podrucni ured za katastar Split

ISPOSTAVA 7A KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dam: 16.10.2023, 12:42

Katastarska opcina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rigSenja: UPY 932-07/2021-

Broj 7K uloska: 698

020334
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Macin uporabe -
Rbr. | katastarske E!r-:le D. katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv F*mlr_nr:ilnaf PPR
cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 12871 37,45 KRIZICE 18474
PASNJAK 10872
PASNJAK BEER
PUT 734
UKUPHNO: 18474
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 11
PARKOVI Il NASADI D.0.0., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA 12
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 16.10.2023.
16102023, 12:45:14 Ciranica: |

spis iz BIP-a (datem | wrpeme izrade)
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Podrucni ured za katastar Split

ISPOSTAVA 7A KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dan: 16.10.2023. 13:42

Katastarska opéina: 313513, KASTEL STAFILIC - NOVO

Broj zadnjeg dnevnikaJpravnog rigsenja: UPY 932-07/2021-

021334
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1619

Rbr.

Broj . Adresa katastarske cestice/Nagin uporabe -
Rbr. | katastarske E!ij D. katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv Pm:_n"émm PPR
cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 128712 37 KRIZICE 1180
VOCNJAK 1180
UKUPNO: 1180
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1M1
PARKOVI | NASADI D.0.0., OIB: 64789478164, SPLIT, KAVANJINOVA 12
c
Teretovnica
Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 16.10.2023.

spis iz BZP-a (dabum | vmeme izrade)

16.10.2023. 13:45:09
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NESLUZEENA KOPIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA Eoo. EASTEL STAFILIC
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA k.£br: 12871

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCTURAC

Stanje na dam: 16.10_2023_

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1
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| W |
NESLUZBENA KOPITA
_REPUBELIKA HRVATSKA Foo. EASTEL STAFILIC
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA k&br: 12872

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC

Stamje na dam: 16.10.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKEOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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Napomene:
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednostl nekretnine na adresi CESTA PAPE IVANA PAVLA 11, , KASTELA odnosno na k.& 1287/2; 12871 ko,
KASTEL STAFILIC, KASTEL SUCURAC; XASTEL STAFILIC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu priblidnih veijednosti nalazi u cjenovnom bloku KASTEL STAFILIC - OSORITO VRIEDNG OBRADIVO,

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procienitel]l su duZni postupati sukladno posebnim propi kojima se ureduje podrutje zadtite osobnih
podataka,

Pedatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01/23-01/0043

URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2 IZRADIO/IZRADILA: ODDBERIO/ODOBRILA:
DAMIR UGRINA

KASTEL SUCURAC, 13.10,2023. Digitalno potpisao:

Da mir Damir Ugrina

. Datum: 2023.10.13
Ugrina /- i35io: tozon

POIASNIEN) A SKRACENIH NAZIVA.

VRSTA UGOVORA: &P - kupopeadasm, N~ najsm, Z - zakup, #5 ~ pravo shdnosti, PG - pravo gradengs, 25 - takup vz pravo sinost, 2PG - rakup Uz pravo gradens

VRSTA NEXRETNINE: P2 ~ poljoge redng remljrite, GZ - pradevinsko zemijiite, 7 - Jumsho 2emljdee, PNZ - d e ST /' 1, G~ garaia, POM —parkyno
garatno mjesto, VPM ~ vanjiko-packirno mpesto, OK - grada-ob ka buda, KPB - mdrmh a povremenl boravak, PP ~ pos) proster, G26G sha
2grada, PIG - posiowa rarada, V26 - viiestambena 1grada, SKL - slmd&u SP ~spramidte, N - ra2liéte nekretnine , 05 ~ ostalo, AU - nudevine

NAMIENA® GP_2GRADEND - ko podnitie - grad ma_uemmmo - gradevnsko podridse - nezgradent 3o, | - gosp Jena, 11 darska mamp
pretelito industrigha, 2 - pncmhnh i pnldltn - a L je mineraknih sraviny polpe}, €L - Sne g
sum--mrpm EZ- pm&»ulﬂn&wmcmmnwhmu - peotermalne vode, £3 - Wwiummn!hnme mineralnih sirovisa « oatalo, H - poriine wuplela
yena, K1 - posh Jena - p wlufne, K2 - posk pena - p tha, K3 - sampena - & Ino servisna, T -
1k Mm!h Il - = hotel T2 - s uummm T3 - wgostitelisho turistifka namjens ~ hmp R-
iportsho - rekresoys jena, A1 - Spoetiko - rekrencijk v - gt |y it (PP2,PPGZ,PPAPO,PPLO/GH, R2 - portshs - rel i jens - jahadsl centar/
(PPLAPGLPPPPO PPUOG) , B3 - dportsho - uhuq;humpu centar £a 2imake Sportove [PPL,PPGZ,PPIPO.PPUOSGE R4 - iportsko - rekreacyska namjena - teniski centar
(PPLFPGLPPPPO,PPUOYG), RS - Spertsho - - rekreacinks nampens - centar 2 vodene dportove [PPLPPGZ PPPRO,PPUDJG), P - peljopevwedoo tio kljudive osnowne namjens, P -
pologrviedno tho - csobito wige dno oleadive to, P2 - poljopravredno 1o - viljedno abwada tho, P3 - polopeivedno to - astals tha, § - duma isjul 41-
fuma - gospodarsea, 82 - Suma - 2aititna uma, &3 - Suma - fuma b jerie, 75 - oxtalo polop tho, fume | Jumako zemijite, V - vodne povr Bine (vedotor, pm
aumuiacipe, retendije, nbopcd. N - pasebis namjena, IS - powine istrastruktanih wstavs, G - groblie. S - stambena Mmmn,u mm nvomn. Ml m;eiwu namens -
pntdlb b M2 - i jena - pretelito pasio M3 - ek I palppe o
- pavna | dred . 01~ jawnai - 02- mmuwﬂv«m mamjena - 03 mmn‘ s - e , D4 - pmldmnnna
THTUENS — DrEmesuks, s - jia Idmilvim namjena - skolka, D5 - jawna | drabtvena n-mhn- vacka utibite, OF - mnou&u&v«numm ~ hultura, DS - ml‘mllnu
~vjersia, L - < uka J] L1 - tusistitha - uka Ste, L2 - turistitha haka, 13 - Turistifes - luka
) masing, L4 - e - huks - nautithi centar, R - Inmtonmﬁamm fmrt(GUP UPU, DPU), B2 - tportsho rekroacijska namjens -
fekreacis (GUP, UPL, DPU), B3 - Spartsko rebreadijsta namjena - kupaldte (GUP, UPU, DPU), 2 - radtitne zelane powrting, 71 - aune 2ekene poviiing - jave pack, 2 - jaune telene
PoerEng - graiiite, 73 - ne Jelens povréine - wt, | - |2G) pe 4 (GUP, UPU, DPUY, G ~ (2G) paspodarska naspna [GUP, UPL, DPL), 22 - {2G) gradske gark:
Tume [GUP, UPL, DPU), 23 - (26] tematsh) park [GUP, UPU, DPU|, 24 - (2G) javne gradske povréine — tematske 2one (GUP, UPU, DPU), GB - [26) problje
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