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1.

IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanoviéa, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10,
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RIJESENJE

Ivan Mijanovié, dipling.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018,

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢a Hrvatskog drudtva sudskih
vjcstaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovorosti.

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja Zalba nije dopustena.
DNA:IL. vjestaku
. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

Opéinskom sudu u Splitu

Opé¢inskom sudu u Makarskoj

web.stranice suda-ovdje

g g 1S

Za todniost otpravkd - oviagena sluZbenica
. Katija Giljaghvié
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-460/2019,
Split, 06. prosinca 2019,

Predsjednica Trgovadkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbe Elanka 31, stavak 1. i lanka 126, stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te
Elanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (*Narodne novine™ broj: 38/14,
123/15,1 29/16 i 61/19), dana 06. prosinea 2019,

rijedila je

L [van Mijanovié, dipl. ing. grad. iz Splita, Makarska ulica 46, OIB:
31397169800 se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovatkog suda u Splitu za
graditeljstvo i procjenu nekretnina,

IL. Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (€etiri) godine, a po proteku
toga roka moZe biti ponovno imenovan.

Obrazloenje

Ivan Mijanovié, dipl. ing. grad. iz Splita, Makarska ulica 46, je podnio zahtjev
Za Imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditelistvo i procjenu nekretnina.
Imenovani je u svom zahtjevu naveo da je tjefenjem Eupanijskug suda u Splitu broj:
4 8u-763/2018. od 21. listopada 2019. imenovan stalnim sudskim viestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, koje rjedenje je, uz ostalu dokumentaciju, priloZio
uz zahtjev za imenovanje.

Iz navedenog je razvidno da je Zupanijski sud u Splitu proveo postupak
imenovanja Ivana Mijanovica za sudskog vjeitaka, tako da analognom primjenom
odredbe &lanka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima nije potrebno da
imenovani polaZe provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drfavne
uprave 1 pravrog nazivlja i obavi struénu praksu.

Uvidom u podnijeti zahtjev i priloZenu dokumentaciju, te nakon pribavljenih
podataka propisanih odredbama élanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
izvoda iz kaznene evidencije Klasa:740-02/19-03/201455, Urbroj:514-06-02-01-01/1-
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19-02 od 02. prosinca 2019. utvrdeno je da imenovani ispunjava postavljene uvjete,
pa je slijedom iznijetog trebalo odluditi kao u izreci rjedenja.

PREDSJEDNICA SUDA
e ’ ' /'.//'?'? ‘/}"-v
F’ranka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena Zalba, temeljem odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona o
sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

O tome obavijest:

1. Tvan Mijanovié, Makarska ulica 46, Split
2. Ministarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izra€un trzisSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te struéna i znanstvena

literatura:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

e Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

e Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine* broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisc¢eni tekst, 94/17-ispravak prociSéenog teksta)

e Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine*, broj: 63/19)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

e Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe

e Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

e Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

e Uredba o tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine“ broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

e Pravilnik o naéinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine“ broj 93/17)

e Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijec¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o
potrosackim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva
2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010 Tekst znacajan za EGP
(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan
procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trZiSni uvjeti dopustaju

redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE su katastarske Cestice uklju€ujuéi sve ono $to je s njim razmjerno
trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi

nacin s njom trajno povezano.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19.), isklju€ivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih
tijela koje donose odluke iz podruc€ja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina,

bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzista, temeljeno na

predoc¢enoj dokumentaciji od strane Narucitelja i ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u
kontekstu gore spomenutih op¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz
uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje

od istih moze znac€ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:
u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao neovisna

stranka

imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem
se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da izradimo
kvalitetnu procjenu

misSljenje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu naknade za

izradu elaborata
POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
oCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida u dostupnu
dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i
putem maila). U postupku izrade procjembenog Elaborata obavili smo pregled nekretnine i
izvrsili istrazivanje trzista nekretnina (lokalnog i Sireg okruzenja), obradili prikupljene podatke
kako bismo ih protumacili koristeCi pri tom vazecCe propise i standarde, te vlastita znanja,
vjeStine i iskustvo. KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske

stranice Drzavne geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost nekretnine)
nije narucena, niti uklju¢ena provedba posebnih istraZzivanja predmetnog zemljiSta sa aspekta:
analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih studija, karakteristika tla u
seizmoloskom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i
slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u
cjelini. Takoder, za potrebe ovog Elaborata nisu istraZivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode,

nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Konacno misljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost nekretnine pod
utjecajem je promjena situacije na trzistu, odnosno trziSnih uvjeta, tj. direktno ovisi o odnosima
ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih

kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim parametrima.

Temeljem izvjestajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjernice o statistiCkim
izvjestajnim zahtjevima Europske srediSnje banke u podrucju tromjesecnih financijskih raCuna
ESB/2013/24), te tromjesecne statistike koje objavljuie DSZ, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trziSnih vrijednosti vremenski je ograni€ena na najviSe tri mjeseca,

odnosno jedan kvartal.
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4. ZADATAK | SVRHA

Zahtjevom Narucitelja BROJ: 03/23-1091 od 10. listopada 2023. godine, zatrazena je izrada
procjene trziSne vrijednosti nekretnina oznake ¢€.z. 1860/1,1864/1, 1828/5, 1865/4, 1882/3
(k.C.z. 7481/2, 7458/1, 7454/2, 7458/5, 7354/8), k.0. Split, ukupne povrsine P=5.821,00 mZ.
Svrha procjene je odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine s pripadaju¢im objektima u svrhu
prodaje zemljiSta i objekata poloZzenih na predmetnim nekretninama. Za potrebe izrade
elaborata Procjenitelju je dostavljena Uporabna dozvola za gradevine izgradene prije 15.
veljaCe 1968. godine (klasa: UP/I-361-05/18-30/000083, urbroj: 2181/01-03-01-04-18-0005),
od 25.04.2018. godine u Splitu.

Pregledom na terenu vidljivo je su na predmetnim nekretninama polozZeni staklenici koji se

nalaze u izrazito loSem stanju, te isti nisu predmet procjembenog elaborata.
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PARKOVI I NASADI d.v.v.
KAVANIJINOVA 12

21000 SPLIT

OQIB: 61780178161

Broj: 03/23-1091
Split, 10. listopada 2023.

gosp. IVAN MLIANOVIC

Hrvatske ratne mornarice 11
21000 Split

PREDMET: Procjena trzne vrijednosti nekretnina — trazi se

Postovani,

U svrhu prodaje nekretnina u Splitu, zemlji¥noknjiznih oznaka kako shijedi:
- €. zem. 1860/1 (kat. nznaka 7481/2), pevisine 2167 m2,

- €. zem. 1864/] (kat, oznaka 7458/1), povrSine 1288 m2,

- .z, LE28/3 (kut. 9Znaka 1454/2), povrdene 220 m2,

- €. zem. 1865/4 (kat. oznaka 7458/5), povrSine 2122 m2,

- & zem. 1882/3 (kat. oznaka 7354/8), povr$ine 24 m2, sve KO Split,

potiebiw je fzradid prociembeni elaboral prema Zakonu o procjent vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) s danom kakvoce na datum 10, listopada 2023.
godine te danom vrednovanja na datum provodenja olevida na licu mjesta.

U prilogu dostavljam uporabnu dozvolu za objekte izgradene na gore navedenim &esticama.

S postovanjem,
PARXOVI 1 NALAD)
d.o.o.

SPLIT qirektor:
é, i
Slnﬁﬁreﬁ&‘d/ﬂl. oec.
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4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utje€u na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je

mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Sukladno navedenom slijedi;
Dan vrednovanja: 10.10.2023.

Dan kakvoce: 07.11.2023.
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4.2 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine nalaze se u Splitu, predio Znjan, oznake &.z. 1860/1, 1864/1, 1828/5,
1865/4, 1882/3 (k.€.z. 7481/2, 7458/1, 7454/2, 7458/5, 7354/8, k.0. Split) u naravi predstavljaju

gradevinsko zemljiSte ukupne povrsine P=5.821,00 m?.

Svrha procjene je prodaja zemljista i pripadajucih dijelova uz ruSenje postojecih objekata.

Obzirom da se objekti na zemljiStu nalaze u izrazito loSem stanju te da za pojedine nije

dostavljen dokaz legalnosti (staklenici, pomocni objekti) Procjenitelj iste ne uzima u izracun

vec¢ se uzima isklju€ivo vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa (¢l. 34 Pravilnika).

Predmetno gradevinsko zemljiste trenutno je zemljiste koje predstavlja zemljiSte na kojem su

polozeni staklenici u izrazito loSem stanju i dvije nekretnine.

U okolici nekretnine nalaze se stambene i poslovne zgrade i izgradena i neizgradena

gradevinska zemljista.

Opis: GRABPEVINSKO ZEMLJISTE
Cetvrt/Opéina: Znjan

Grad/Naselje: Split

Zupanija: Splitsko-dalmatinska

upis: lzvadak iz zemljiSne knjige

katastarska op¢ina:

Split

Zk. ulozak:

10950, 24150, 12726

zk. €estica broj:

1860/1,1864/1, 1828/5, 1865/4, 1882/3,
k.o. Split,

Identifikacija:

7481/2, 7458/1, 7454/2, 7458/5, 7354/8,
k.o. Split

Dan océevida:

07.11.2023.

Ukupna povrsina:

5.821,00 m?

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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4.3PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI

- Makro lokacija

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Mikro lokacija procjenjivanih nekretnina:

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 13 od 67



https://www.google.hr/maps/
https://geoportal.dgu.hr/
https://geoportal.dgu.hr/

BR: 258/2023

5 REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem oCevida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane Narucitelja.

5.1 FOTODOKUMENTACIJA
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5.2 STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Oblik zemljista: Pravilan;

Nagib: Ravan;

Odvodnja pov. Voda: Terenom,;

Prometna povezanost: Nekretnina je smjestena neposredno uz Kralja Drzislava.

5.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

okolne nekretnine predstavljaju stambene nekretnine te neizgradena gradevinska
zemljista;

u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaiji;

parkiranje vozila moguce je na privatnim parkirnim mjestima u blizini;

oneciS¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa;

zvucno oneciscenje je u okvirima oCekivanog za predmetno okruzenje
prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

Nisu zamjecene.

6 KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Opcinskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Split, ZK
ulozak br.: 10950, k.o. Split nekretnina:

C.z. 1828/5 predstavlja vrt-plastenik, dvoriste ukupne povrsine P= 220,00 m2,
C.z. 1860/1 predstavlja vrt-plastenik, dvoriste, uredeno zemljiste ukupne povrsine
P=2.167,00 m2
C.z. 1864/1 predstavlja vrt-plastenik, uredeno zemljiste, dvoriste, pomoéna zgrada
ukupne povrsine P=1.288,00 m2
Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine
je:
-1. Vlasnicki dio: 1/1 PARKOVI | NASADI D.O.O. SPLIT
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Sukladno podruénom uredu za katastar Split, posjedovni list br. 6847: , nekretnina:

K.C.z. 7454/2 predstavlja dvoriste i vrt-plastenik P= 220,00 m?2.
K.C.z. 7481/2 predstavlja vrt-plastenik, uredeno zemljiSte i dvoriste
P=2.167,00 m?
K.C.z. 7458/1 predstavlja pomoénu zgradu, uredeno zemljiste, vrt-plastenik
dvoriste P=1.288,00 m?
ZemljiSnoknjizno stanje nomenklaturom nije uskladeno s katastarskim stanjem, ali je

uskladeno glede polozaja, veli€ine i nacina koristenja.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK uloSku 10950 nema tereta, $to
znaci da nisu upisana prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice

sukladno odredbama &l. 12. Pravilnika.

Prema stanju evidentiranom pri Opcinskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Split, ZK
ulozak br.: 24150, k.o. Split nekretnina:

C.z. 1865/4 predstavlja vrt-plastenik, dvoriste, uredeno zemljidte, pomoénu zgradu i
nadstre$nicu ukupne povrsine P=2.122,00 m?,
Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine
je:
-1. Vlasnicki dio: 1/1 PARKOVI | NASADI D.O.O. SPLIT

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, posjedovni list br. 6462: , nekretnina:
K.E.z. 7458/5 predstavlja vrt-plastenik, dvoriste, uredeno zemljiSte, pomocnu zgradu i

nadstre$nicu ukupne povrsine P=2.122,00 mZ.

ZemljiSnoknjizno stanje nomenklaturom nije uskladeno s katastarskim stanjem, ali je

uskladeno glede polozaja, veli€ine i nacina koristenja.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK uloSku 24150 nema tereta, $to
znaci da nisu upisana prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice
sukladno odredbama ¢l. 12. Pravilnika.
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Prema stanju evidentiranom pri Opcinskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Split, ZK
ulozak br.: 12726, k.o. Split nekretnina:

C.z. 1882/3 predstavlja uredeno zemljiste ukupne povrsine P= 24,00 m2,
Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine
je:
-DOMIC IVAN SIN IVE, OIB: 13448343074, PODSTRANA, KRIZINE 8

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, posjedovni list br. 8220: , nekretnina:

K.C.z. 7354/8 predstavlja uredeno zemljiste P= 24,00 m?,

ZemljiSnoknjizno stanje nomenklaturom nije uskladeno s katastarskim stanjem, ali je

uskladeno glede polozaja, veli€ine i nacCina koriStenja.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK uloSku 12726 nema tereta, $to
znaci da nisu upisana prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice

sukladno odredbama &l. 12. Pravilnika.
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6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Splita (GUP Grada Splita (Sl.gl.
Grada Splita br. 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-proCiséeni tekst)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u

podrucju poslovne namjene - K

Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split

Naziv prostornog plana: Generalni urbanistiéki plan Splita

Naziv kartografskog prikaza: Koristenje i namjena prostora

Broj kartografskog prikaza: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000

Odluke predstavnickog tijela o donosenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i55/14-pro¢iSceni tekst)

Pravna osoba koja je izradila Geoprojekt d.d.
procisceni graficki prikaz: Odjel za prostorno uredenje

poslovna namjena K
K3 - komunalno servisna
K4 - rasadnici

Prema kartografskom prikazu br. 4.b. predmetnog GUP-a, ,Urbana pravila“, predmetna
nekretnina nalazi se u zoni niskokonsolidiranih podrucja — Sanacija, uredenje i urbana obnova
djelomi¢no izgradenih prostora mjeSovite izgradnje. Sukladno €l. 73 tekstualnog dijela GUP-

a maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi Kisn = 1,60

Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split

Naziv prostornog plana: Generalni urbanisticki plan Splita

Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila

Broj kartografskog prikaza: 4.b Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000

Odluke predstavnlékog tljela o donosenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/08, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-prociceni tekst)

Pravna osoba koja je lzradlla Geoprojekt d.d.
pro&licenl graflékl prikaz: Odjel za prostomo uredenje

3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
3.1. Sanacija, uredivanje i urbana obnova djelomiéno izgradenih prostora mjesovite izgradnje
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Stranica 50 - Broj 55

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA

Petak, 28. studenoga 2014,

1zgradenost prema uvjetima za namjenu povresina (B2 1 R3],
maksimalna visina gradevina P+N (maksimalna povriima
nadgrada 50% povriine prizemlja),

m omogucava se izgradnja Klupskih prostorja vodenih
sportova na pla#i Znjan, vezanih za obalni mb (npr.
Jedremje na dasci - svlafionice, spremidte opreme. klupske
prostorije, monta#ni ponton) u okvir zadanih pokazatelja
1zgradenosti,

m uredenje 1 nova izgradnja se omogucavaju na
temelju provedbenog dokumenta prosiomog uredenja £ije
su gramice propisane ovim Planom, kao podloga za 1zradu
provedbenog dokumenia propisuje se obveza provedbe
natjefaja

8.5, Nisko konsolidirana podruéja

B.53 Sanacija, wredivanje i wrbana obnova
djelomitno izgradenih prostora mjesovite izgradnje

{"lanak 73.

Opéa pravila

m revalorizacija  podmidja  gradske  perfenije s
obiljefima substandardne stambene., pretefito bespravne
gradnje,

m podizanje standarda podrudja wrbanom obnovom,
sanacijom, dogradnjom 1 ransformacijom  postojecih
naselja kroz rekonstrukciju postojede 1 gradnju nove
prometne mrede, osiguranje komunalne infrastrokiore,
oslguranje prostora za realizaciju nuing potrebih javnih
prostora 1 pratedih sadriaja koji de povedati urbanitet
naselja;

m formmuranje ulifmb poleza srednjom 1 visokom
izgradnjom. posebno uz znalajne gradske ulice u cilju
unodenja elemenata urbanistifkog reda.

m planiranje hortikuliumih fiefenja kojim se umanjuje
negativoi utjecaj neplanskih gradevina i sanira slika grada s
glavnih promeinica e Wmanjuju negativnl utjeca)l prometa
na nasclja, poschno sadnjom dryoreda uz prometnice
ic potcanje transformacije wkupne shika naselja kroz
kvalitetniju gradnju 1 uredenje, poschno javnih prostora.

m rekonstrukcijom, sanacijoem i dogradnjom omogucit
adekvatno funkcioniranje poslovnih djelatnosti u zonama
poslovne namjens. uz minimiziranje negativodh wtjecaja
na stambene sadriaje. poschbno na prostonma dijelom
zauzetim bespravoo izgradenim stambenim gradevinama,

Posebna pravila — mjesovita namjena M1

Omoguéava se nova lzgradnja, zamjena postojecih
gradevina i rekonsimkcija postojedih gradevina te uredenje
Javmih  prostora uwe  lradu  provedbenog  dokumenta
prostornog uredenja . ukoliko je ovim odredbama utvrdena
obveza izrade provedbenog dokuments, a za ostalo
temeljem ovog Plana uz slijedede uvjete:

m za novu izgradnju  slobodnostojedih  gradevina
Pp_ =500 m* kl!=ﬂ,3, l;“P=f.I,ﬁ, E=Po+P+2, k =L3,

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

k N=0% minimalna Zirina fromte gradevne Eestice
slobodnostiojede gradevine (uliéne strane parcele) Smin=14
m, minimalna udaljenost gradevine od granica Cesiice je
3.0 m ukoliko se nova (jedna) gradevna parcela formira
izmedu dvije izgradenc parcele Pp__ =300 m* uz k=030,
ker‘=l],ﬁ, E=Fo+P+2. k=120, k N=09, maksimalna
tlocrtna povriina pod nadzemnim dijelom gradevine za
slobodnostojece gradevine 250 m®,

m  dozvoljava se izgradnja slobodnostojede gradevine
na Pp_ =700 m7, kﬁ:ﬂjﬂ k P=060. E=Po+P+3.k =240,
k N=1.2, maksimalna I]n-::rtns povriina pod nad.acmmm
d.l_]n:lum gradevine #a slobodnostojede gradevine 250 o,
minimalna udaljencst gradevine od granica éestce je 3.0 m

m udaljenosi gradevine (gradevni pravac) od ulice
odnosno regulacijskog pravea mora biti uskladena s
previadavajuéom istom udaljenodéu postojeéih gradevina
u uliinom pofczu all ne manja od 4 m, u nelzgradenom
dijelu minimalno 5 m,

m za novu izgradnju dvojnih gradevina Pp_ =40 m=;
maksimalna tlocrina povriing dvojne gradevine ukupno
300 m, k =03, k_P=0.6{0, E=Po+P+2. k =1.50, k N=0.9,
mmlma]na firina Ilgrl:u'm: gradevne Eﬁtlc: qluh:.dm:tu]nrt
gradevine (ulifne strane parceley 5 =10 m. minimalna
udaljenost gradevine od granica parcele je 3.0 m

m uzoni MI istoéno od TTTS-a. a smjeitena] uz rijeku
ZFmovaicu, najveda doputtena visina gradevine je Po+P+2,

m mimmalne 30F%E povriine gradevne destice obradit
kao zelenu povriinu, ukljudujudi visoko i nisko zelenilo,

Ul cilju formiranja poteza kvaliteinije izgradnje uz
vanije ulice (npr. YVukovarska, Kamen sjever) omoguéava
s¢ kroz izradu provedbenog dokumenta  prostornog
uredenya (u granicama obuhvata utvrdenim ovim Planom):

m izgradnja neizgradenih dijelova kao 1 zamjena
postojede neuvjelne 1zgradnje  srednpom 10 visokom
izgradmpom  mjefovite namjene visine do 5 nadzemnib
ciafa od fega maksimalno 4 etafe stambene namjene ie uz
obveru javnog prizemlja (poslovni. ugostiteljsko wristiéki
ili javmi 1| drufiven sadriaji). maksimalne visine do vijenca
19 m mijereno od mjerodavne kote. obvezna izvedba ravnog
krova (maksimalnog nagiba 8% 1h badvastog krova).

m za nove izgradnju  slobodnostojedth  gradevina
Pp_.=1300 m* minimalna firina gradevne Cestice na
regulacijskom praven 400 m, maksimalna 80 m, bodne
granice gradevnih Sestica moraju bt prbliZno okomiie na
regulacijski pravac ulice (osim ukoliko je susjedna éesiica
formirana kao gradevna destica ili je trasa ulice u krivini),
maksimalni ]n:g:[ljﬂ k, P=0.60, k =3.50. k N=1.7.

u  omoguiava se fnnmranJc manth gradevnih éestica
ukoliko je w nuino zbog lokalnih uvjeta (postojeca
izgradenost). omogudava se 1zgradnja  prislonjenth
gradevina uz iste pokazaiclje kao 1 za slobodnostiojede
gradevine, maksimalna dufina popedinaine gradevine ili
dvije prnslonjene gradevine prema uhicn 60 m (projekcija
honizontalnog gabaria karakiensiiéne etake gradevine na
regulacijski pravac),

m kol pristup gradevnn esticl je potrebno ostvariti
53 sekundame prometnice, obvezno je planimanje drvoreda
1 zelenog pojasa uz kolnik glavne ulice, uwdaljenost
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Petak, 28. studenoga 2014,

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA

Broj 35 - Stranica 51

gradevinskog pravea od regulacijskog pravea ulice 10-20
m

" Posebna pravila — poslovna namjena K

Omogudava se nova izgradnja, zamjena postojecih
gradevina te uwredenje  javmh  prostora uz  izraduo
provedbenog dokumenta prostornog uredenja ukoliko je
ovim odredbama uivrdena obveza izrade provedbenog
dokumenta prostomog uredenja, a za ostalo temeljem ovog
Plana uz shjedede uvjete:

s minimalna gradevna destica poslovne namjpene
P'pm=ﬁﬂ|} m°, maksimalna visina ¥'= 10 m {osim tehnolofki
uvjetovamih dijelova gradevine), E=Po+P+2, K\g:ﬂ,l
K P=06. k N=09 minimalna uodaljenost od javno
prhmrlnr povrdine 5 m, minimalno 20K poviSine Cestice
uredeno kao zelena povriina,

m za gradevou  festicn  poslovoe  namjene o
Pp_ =100 m°, maksimalna wvisina ¥=12 m {(osim
tehnolofki uvjetovanih dijelova gradevine), E=Po+P43,
Kl!=ﬂ,d, I{IrF‘=[J.ﬁ, k“N=l.6_ minimalna udaljenost od
Javno prometne povriine 53 m, minimalno 20% povrSime
Cestice uredeno kao zelena povriing,

m za rubnu izgradnju uz wlice Kralja Drfislava, Puta
Supavia, Vukovarsku, Domovinskog rata i Hercegovacku
Pp_ =15M) m*, minimalna %inna fronte destice prema
ulici 30 m, gradevne festice formirati Sto je mogude bliZe
oriogonalno) matnci, za potez we Domovinskog rafa o
Hercegovalke E=Po+P+4, ostali uvjetl kao 1z prethodne
alingje.

m ukoliko se posiojeda gradevina vedih pokazaielja
izgradenost od gomjih zamjenjuje novom kisN se moZe
zadrfan uwz radovoljenpe standarda smjeStaja vozila u
MIroYanju prema normativ.

Posehna pravila — poslovna namjena i stanovanje
ks

Odgovarajudée s pnmjenjupu urbana pravila za
mjeioviin namjenu M1 1 poslovou nampenu K.

Posebna pravila - krizanje ulica Put Stinica i Put
Supavia

Unutar obuhvata od cca 2.5 ha omogudava s gradnja
sadr¥aja uz maksimalni k N=2_5, mogud smjeita) volumena
vecih visina (vifih od PH8). Obverna provedba natjeéaja
na iemelju programa 1 programskih smjemica pnhvadenth
od Gradonadelnika na prijedlog nadlefnog strufnog tijela.
Obvezna izrada detaljnog plana uredenja.

Posehna pravila — potez uz Vukovarsko

Unutar obuhvata od cca 7.0 ha omogucava se 1zgradnja
stambeno — poslovmh sadriaja uz maksimaln k_N:E.{IL
Udie stanovanja maksimalno 30%. Obverna izrada
detaljnog plana uredenja

Posebna pravila —zavrietak Zrinjsko-Frankopanske
ulice

Istno 1 zapadno od zavrietka Zonjsko-Frankopanske
ulice omogucava se izgradnja siambeno — poslovndh
sadriaja uz maksimalm k N=25 Udio stanovanja
maksimalne  40%. Obvezna provedba natpelaja na

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

temiclju programa i programskih smjemica prihvadenih od
Gradonadelmka na prijedlog  nadlefnog struénog tijela.
Obvezna izrada detaljnog plana uredenja

Posebna pravila - potez uz ulicu Put Supavia

Kroz propisani  provedbent  dokument  prostornog
uredenja omogucava se izgradnja stambeno — poslovnih
sadrizja uwz maksimalni k N=25. Udio stanovanja
maksimalno 40%.

Posebna pravila — proizvodna namjena

Omogucdava se nova izgradnja, rekonstukcija il
zamjena postojedih gradevina te uredenje javnih prostora,
posebno ulifne mrefe, uz 1zradu provedbenog dokumenta
prostomog uredenja uw granmcama obuhvata wtvrdemim
ovim Planom:

m  urbanom Iraml'nmm:ijmn je potrebno  osigurat
primjerene uvjete rada u ronama koje su namijenens
gospodarstve, a neuredene su 1 dijelom infrastrukinrmo
neopremljene; ne dopudta se gradnja stambemh gradevina,
postojede gradevine mogu se zadriatl do prenamjene,

m za gradevou esticu poslovne namjene Pp = 1000
m-, K¢=[I_-1-_ LE. Kk N=1.60, V=20 m {osim tehnokoiki
uvjetovamh diplova gradevine uvkoliko to dopudtaju
lokalni uvjett te sigurnosni 1 ekolo3ki kritenji), gradevine se
mogu graditn kao slobodnostopede 1 prislonjene zabatmim
zidovima u kom slufaju se ovi cljelom visinom moraju
izvesti kao protupofami, E=Po+P+3 minimalna wdaljenost
od javno prometne povesine 3 m, minimalnoe 20% poviiine
Cestice uredeno kao zelena povriina,

m gradevna Cestica mora imatl pristup na javno-
prometnu povriinu minimalne Sinne kolnika za dvosmjerne
novoplanirane prometnice 6,0 m,

® na rubovima radne zone (na rubmm gradevom
Eesticama)) potrebno je formirati pojas pejzafnog i zaktitnog
zelenila kao tampon prema susjednoj zgradnpi, posebno
zonama namijenjenim pretefiio il djelomidno stanovanju.

Posebna pravila — ugostiteljska i turisticka namjena
Tl

Pokazateljl za gradevne Sestice:

*  maksimalni k =04,

»  maksimalni k =3,0,

= maksimalni k“h'=l.5,

* 2% od povriine zelena povriing.

Mogufa realizacija temeljem ovog Flana, prije
donoienja propisanog provedbenog dokumenta prostornog
uredenja.

Posebna pravila — javna i drustvena namjena

B prema programu i normativima 0snovoe namjenc,

® omogucava s izgradnja novih gradevina temeljem
ovog Plana: visinu gradevine uskladiti s previadavajucom
visinom gradeving iste tpologije 1 lokalmim uvjetima,
najveca 1zgradenost k“=[!,il[l (nadzemmi) 1 ker=[!,!'L[I.
maksimalni k N=1,6,

® omogucava se zampena  postopdih gradevina
temeljem ovog Plana wz mogudnost povedanja kN do
20%, do maksimalno k, M=1,6, maksimalni ka‘=[I.ED

Predmetna nekretnina predstavlja gradevno zemljiSte poslovne namjene, |. kategorije.
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6.3 INFRASTRUKTURA

Cestice su prikljusene na elektriénu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

Temeljem utvrdenih Cinjenica o obiljezjima kakvoce koja utjeCu na vrijednost predmetnih

nekretnina, moguce je tabli¢no iskazati kakvocu nekretnine:

Oznaka:

7481/2, 7458/1, 7454/2, 7458/5, 7354/8

Povrsina (m?):

5.821,00

Cjenovni blok (lokacija): SPLIT — ZNJAN

Z k. uloZak br.: 10950, 24150, 12726
Uknijizeni tereti: Nema

Neuknjizena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena): Poslovna nhamjena — K
Mjera gradevinskog koristenja: KisN=1,60

Kategorija:

Polozajna obiljezja:

Vrlo dobra lokacija — ima karakteristike mirne
stambene i poslovne lokacije u sredistu
naselja ili na lokaciji koja je na drugi nacin

povoljna i ima veliku potraznju.
ViSestambene zgrade, obiteljske kuce,
poslovni objekti sa zelenilom i dobrom

infrastrukturom.
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7 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice
godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno ocekivanjima
usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane.
Sve to ukazuje na mogucéu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim
zahtjevima vlasnika.
Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka
inflacija, koja je i dale dobar motiv ulagaima za kupnju nekretnina.
Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje
raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je vise od
12 tisuc€a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca
u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljucivo
dogadaju u priobalnim zZupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine
dolazi izvan Hrvatske.
U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka
Hrvatske. TrziSte ¢e u sljedeéoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim
kretanjima i moguéem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi
najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.
| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos
uvijek stvarnog, ali i psiholoSskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ofekujemo promjene
trendova na nekretninskom trziStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim

podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.
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= BDP (realne stope rasta) = Inflacija = Stopa nezaposlenosti = Nocenja turista
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Tromjesecéni obraéun BDP-a Ml Eruio domaci proizvod (fr¥iSne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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8 PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata Procjenitelj je sukladno €l. 57. Zakona
zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodaja za zemljista istih/sli¢nih polozajnih obiljezja te iste
namjene i sliCnih parametara izgradenosti prema prostorno planskoj dokumentaciji, te je
dostavljen izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljiSta — ID izvatka:42669, KLASA: 944-02/23-
02/75; URBROJ: 2181-1-08-4/5-23-2 od 24.10.2023. Sukladno dostavljenom izvatku
Procjenitelj u proraCun nece i¢i s nekretninama pod rednim brojem 3. i 4. obzirom na nisku

cijenu, tj. Procjenitelj ne ulazi u izraun sa nekretninama nizima od 350 €/m?.

ID Izvatka: 42669
POVRSINA U DATUM
CIJENA
REDNIBROJ k.c. k.o. PROMETU SKLAPANJA 2 VRSTA NAMJENA | KATEGORIJA
m? UGOVORA | &m
1. 7292/5 Split 326,00 15.07.2020. 498,60 GZ K |
2. 7292/9 Split 391,00 14.07.2023. 562,66 GZ K |
3. 7327/1 Split 2347,00 21.01.2023. 302,51 GZ K |
4. 7348/1 Split 1132,00 18.03.2021. 300,00 GZ K |
5. 7293 Split 1551,00 13.12.2019. 530,00 GZ K |
6. 7267/3 Split 1776,00 05.05.2020. 388,74 GZ M2 |

Kupoprodaje su prikazane na karti Geoportala (https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta;

satelit).

Kupoprodaje su prikazane na slici crvenom bojom te su numerirane sukladno prethodnoj
tablici, a predmetna nekretnina oznacena je crvenom bojom i strelicom.

=
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e g1 e
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R.br. 1., k.. 7292/5 k.o. Split, povr§ina u prometu 326,00 m?, cijene 498,60 €/m?2. Predmetna

nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Splita (GUP Grada Splita (Sl.gl.
Grada Splita br. 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-prociS¢eni tekst)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u
podrucju poslovne namjene - K), dok sukladno kartografskom prikazu ,Urbana pravila“ nalazi
u zoni niskokonsolidiranih podru€ja — Nova regulacija na preteZito neizgradenom pravcu

(3.2.). Sukladno ¢lanku 74. vazeceg GUP-a koeficijent iskoristivosti - KisN =2,00.

poslovna namjena K 3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

K3 - komunalno servisna

K4 - rasadnici 3.2. Nova regulacija na preteZito neizgradenom prostoru
Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split
Naziv prostornog plana: Generalni urbanisticki plan Splita Naziv prostornog plana: Generalni urbanistizki plan Splita
Naziv kartografskog prikaza: Koristenje i namjena prostora Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila
Broj kartografskog prikaza: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000 Broj kartografskog prikaza: 4b Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000
Odluke predstavniékog tijela o donogenju plana: Odluke predstavnlékog tljela o donoenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-procisceni tekst) ("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-progisceni tekst)
Pravna osoba koja e izradila Geoprojekt d.d. Pravna osoba koja je lzradlla Geoprojekt d.d.
proéiséeni graficki prikaz: Odiel za prostome uredenje proélscenl graflckl prikaz: Odjel za prostomo uredenje
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R.br. 2., k.6. 7292/9 k.o. Split, povr$ina u prometu 391,00 m?, cijene 562,66 €/m?2. Predmetna

nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnoprometnu povrsinu.

W <L

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vaZzecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Splita (GUP Grada Splita (Sl.gl.
Grada Splita br. 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-procisceni tekst)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalazi u
podrucju poslovne namjene - K), dok sukladno kartografskom prikazu ,Urbana pravila“ nalazi
u zoni niskokonsolidiranih podruCja — Nova regulacija na pretezito neizgradenom pravcu

(3.2.). Sukladno ¢lanku 74. vazeceg GUP-a koeficijent iskoristivosti - KisN =2,00.

poslovna namjena K 3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

K3 - komunalno servisna

K4 - rasadnici 3.2.  Nova regulacija na pretezito neizgradenom prostoru
Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split
Naziv prostornog plana: Generalni urbanisticki plan Splita Naziv prostornog plana: Generalni urbanistizki plan Splita
Naziv kartografskog prikaza: Koritenje i namjena prostora Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila
Broj kartografskog prikaza: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000 Broj kartografskog prikaza: 4b Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10 000
Odluke predstavnickog fijela o donogenju plana: Odluke predstavnlékog tljela o donoSenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 | 55/14-pro&isceni tekst) ("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-proéisceni tekst)
Pravna osoba koja je izradila Geoprojekt d.d. Pravna osoba koja je lzradlla Geoprojekt d.d.
proéisceni graficki prikaz: Odjel za prostoma uredenje proélééenl graflékl prikaz: Odjel za prostomo uredenje
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R.br. 5., k.¢. 7293 k.o. Split, povr8ina u prometu 1.551,00 m?, cijene 530,00 €/m? Predmetna

nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Splita (GUP Grada Splita (Sl.gl.
Grada Splita br. 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14, 55/14-prociSéeni tekst)
predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu "koridtenje i namjena povrsina" nalazi u
podrucju poslovne namjene - K), dok sukladno kartografskom prikazu ,Urbana pravila“ nalazi
u zoni niskokonsolidiranih podru€ja — Nova regulacija na preteZito neizgradenom pravcu

(3.2.). Sukladno ¢lanku 74. vazeceg GUP-a koeficijent iskoristivosti - KisN =2,00.

poslovna namjena K 3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA

K3 - komunalno servisna

K4 - rasadnici 3.2.  Nova regulacija na preteZito neizgradenom prostoru
Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split 2upanlja splitsko - dalmatinska Grad Split
Naziv prostornag plana: Generalni urbanisticki plan Splita Naziv prostornog plana: Generalni urbanistiéki plan Splita
Naziv kartografskog prikaza: Koristenje | namjena prostora Naziv kartografskog prikaza: Urbana pravila
Broj kartografskog prikaza;: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000 Broj kartografskog prikaza: 4b Mijerilo kartografskog prikaza: 1:10 000
Odluke predstavniékog tijela o donogenju plana: Odluke predstavnlékog tljela o donogenju plana:
("Sluzbeni glasnik Grada Splita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-progisceni tekst) ("Sluzbeni glasnik Grada Spiita”, br. 1/06, 11/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14-procisceni tekst)
Pravna osoba koja e izradila Geoprojekt d.d. Pravna osoba koja je lzradlla Geoprojekt d.d.
proéiséeni graficki prikaz: Odjel za prostoma uredenje proélscenl graflckl prikaz: Odjel za prostomo uredenje
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R.br. 6., k.C. 7267/3 k.o. Split, povrSina u prometu 1.776,00 m?, cijene 388,74 €/m?. Predmetna

nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Splita (UPU podrucja Sirobuja (S.gl.
Grada Splita br. 17-07) predmetna Cestica se prema kartografskom prikazu "Koristenje i
namjena povrsina" nalazi u zoni mjesovite namjene — poslovna i stambena (M2), dok sukladno
kartografskom prikazu ,Nacin u uvjeti gradnje“ nalazi u obuhvatu gradnje viSestambenih
objekata. Sukladno ¢lanku 24. vazeéeg UPU-a koeficijent iskoristivosti - KisN =1,20.

]
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MJESOVITA NAMJENA
poslovna i stambena M2

VISESTAMBENI OBJEKTI

SPLITSKO DALMATINSKA
SPUIT

URBANISTICKI PLAN UREDJENJA
PODRUEJA SIRDBUJA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Zupanija: SPLITSKO DALMATINSKA

SPUT

2upanija:

Grod: Grad:

URBANISTICKI PLAN UREDJENJA
PODRUCIA SIROBUJA

MACIN | UVJETI GRADNJE

MACIN GRADMJE | UVJETI GRADNJE

MNeziv prostorneg plana: Maziv prostornog plana:

Maziv kortografskog prikoza: Maziv kortografskog prikozo:

Broj kartografskeg prikaza: 1. Mijerilo kartografskog prikazo: 1:1000 Broj kartogrofskeg prikoza: 4.1 Mijerila kartografskeg prikaza: 1:1000

Progroam mjera za unopredjenje stanja
u prestoru (sluZbeno glosilo):
SLUZBENI GLASNIK GRADA SPUTA, 5/1. 3. 2006,

Odluke predstovnizkog tijelo o donoenju
plane (slufbenc glasilo):
SLUZBEMNI GLASNIK GRADA SPLITA, 17/7 29.6.200

Program mjera zo unopredjenje stanjo
u prostoru (slufbenc glasile):
SLUZBENI GLASMNIK GRADA SPLITA, 5/1. 3. 2006,

QOdluka predstavnitkog tijelo o donoSenju
plona (sluzbeno glosilo):
SLUZBENI GLASMIK GRADA SPUTA, 17/7 29.6.2008,
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9 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacCaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive

podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovnha metoda ili
troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na
istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze
se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih

pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmetne nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene trzisne
vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA bududi da poredbeni pokazatel;i
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima

procjenjivanih nekretnina.
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10 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi

koje objavljuje Drzavni zavod za statistiku:

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

all orzavni indeksi (@ 2015, = 100)?
ll' ?X%g'rslxu Indices (@ 2015 = 100) %

oF sTAnmTE novi postojeci

Grad

stambeni |stambeni Jadran Ostalo

Tromjesecje objekti objekti Zagreb

New Existing City of Adriatic

Quarter dwellings |dwellings Zagreb coast Sdio?
2019 Q1 11755 109,00 119,52 12502 11867 10059
Q2 120,60 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 103,98
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 10964
2020. Q1 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,38 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 110,83 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021, Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 141,44 12030 14556 15460 13818 122562
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022. Q1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 157,04 13766 16201 17512 15152 14080
Q3 162,44 14123 16669 18231 15580 13965
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 146,19
2023. Q1 17356 14693 17882 19334 16665 15422
Q2 17963 15470 18458 19962 17086 16578
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Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi €l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih
nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina
https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI1%20CIJENE.xIsx

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 =7/6 9=5x8
2
< < = <
Z< olz< = e 2
S < WZggluzed o < Z& E
=z DZsSoc|2Z2 S5 = = s0 W
. O <O - OF 8§ O0|lOF & > O x w <
REDNIBROJ k.€. k.o. Ea> €/m nWoss|lpls O v O xz <
< <O vEgolvXgS w = >0 =
28 fxegiigey| gz | 3Lk
=
1. 7292/5 Split 15.07.2020. 498,60 126,91 170,86 1,35 671,27
2. 7292/9 Split 14.07.2023. 562,66 170,86 170,86 1,00 562,66
5. 7293 Split 13.12.2019. 530,00 120,35 170,86 1,42 752,44
6. 7267/3 Split 05.05.2020. 388,74 126,30 170,86 1,35 525,89

Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izraCunu i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1.
Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena vecéih od +/- 30 % od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina te provjera pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena dali su ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 20), kako slijedi:
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KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.=6-5 8. 9, 10. 11 12. 13 14,

< o < =

5 g Z & a a = g

= 28 < o © o ™ <k 9 < < O w oQw G

a g & O z 2 zwg Qu< < Z2932 £ 3 22 | 222 &

<5 S < — S <o EZx 23 < + EQZ% g3 g |28< =

. S =2"¢ e o4 2 Z % = D ZkE g8 o o x a o

REDNI BROJ k.2 k.o. = €55 32S 383 EEa g 22253 22 ga ;,—,ga &

=0 5= | 8~ | 22 | =aE e 223283 s a Z2 |2%23 °

o X Q0 < 0 > 40 =

2> 23 “g < A B g = <> %0 o Eo |BEo S

< s o = o o P z

o N E M a
1. 7292/5 Split 15.07.2020. 673,11 628,29 -44,82 7,00% DA -44,82 2.008,83 ZADOVOLIAVA
2. 7292/9 Split 14.07.2023. 562,66 628,29 65,63 10,00% DA 65,63 4.307,30 9011 18027 | ZADOVOLAVA
5. 7293 Split 13.12.2019. 752,60 628,29 -124,31 20,00% DA -124,31 15.452,98 ’ ’ ZADOVOLIAVA
6. 7267/3 Split 05.05.2020. 524,80 628,29 103,49 16,00% DA 103,49 10.710,18 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobi€ajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.

Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti obzirom da nisu doneseni odgovarajuci koeficijenti za preraCunavanje za lokalno trziSte nekretnina, za
preracunavanje odstupanja u kakvoci zbog razliite mjere gradevinskog koristenja zemljiSta koja se nalaze u zoni poslovne namjene Koristiti ¢e se
odgovarajuci koeficijenti iz Priloga 11. Pravilnika (izraz za KP), i to kao odnos izmedu koeficijenata iskoristivosti usporedivih zemljista i koeficijenata
iskoristivosti predmeta utvrdivanja trZiSne vrijednosti. U interkvalitativnom izjednaCenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent iskoristivosti

procjenjivane nekretnine (KisN= 1,60).

Koeficijenti iskoristivosti poredbenih nekretnina preuzeti su iz vazece prostorno planske dokumentacije Grada Splita navedene u poglavlju 8.

Procjembenog elaborata.

lzvor: http://www.split.hr/Default.aspx?art=1977&sec=942
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE IZJEDNACENJE PREMA KATEGORUI ZEMUISTA
1 2 3. 4 5. 6. 7. 8 9 10 11
< —_— o —
= <t
b Z < = = 2 * >§ > >E I~ & IS =
S & = > > 5 S 32 3 S 3 5982
& o =3 5 < 5 < gE = = = 552
S <« 5> g4 N2 SEOC N T N S ERS
REDNI BROJ k.£. k.o. wg E O 5 O 2¢ o= g g 3 = < < 3 BEsS3S
e el L0 — L g = > S i = v Z S S g i
=g oo Qg Q Z 2 %9 o e 230g
Q3 x Z = Z .S Q53 o) =~ 2gQz2
S o = o | SEQ = B sEEg
N 5 > = = < o< E g
= o N > z X =z XN
1. 7292/5 Split 673,11 2,00 1,45 0,88 592,34 . 1 592,34
2. 7292/9 Split 562,66 2,00 1,45 0,88 495,14 . 1 495,14
5. 7293 Split 752,60 2,00 1,45 0,88 662,29 . 1 662,29
6. 7267/3 Split 524,80 1,20 1,10 1,16 608,77 . 1 608,77
PREDMET _ UPROSJECENA CIJENA
Split 1,60 1,28 1,00 589,64 X 589,64
PROCJENE (€/m?)

Koeficijenti iskoristivosti poredbenih nekretnina preuzeti su iz vazece prostorno planske dokumentacije Grada Splita navedene u poglavlju 8.

Procjembenog elaborata.
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11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Nakon interkvalitativhog izjednacenja pristupit Ce se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno
¢l 19. Pravilnika koji govori da koriStene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako
razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi

40 % izlazne vrijednosti, iz Cega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI
g s 3 g2 X
Z 2 =5 = 5 = =)
s g g0 ) S v
3¢S 22 | 52°% $ 5
REDNI BROJ k.c. k.o. 53 € o< I oS =
SO W SO w = (@]
U] 5 — g < = N =
S S QZ z Z = g
= w O w 0
< s uw =E S
8 N z S
1. 7292/5 Split 15.07.2020. 673,11 592,34 -12,00% DA
2. 7292/9 Split 14.07.2023. 562,66 495,14 -12,00% DA
5. 7293 Split 13.12.2019. 752,60 662,29 -12,00% DA
6. 7267/3 Split 05.05.2020. 524,80 608,77 16,00% DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno €¢lanku 19. proizlazi da sve nekretnine imaju

odstupanje unutar *40% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnine.
U daljnji izraCun moguce je ucéi s svim nekretninama.

Nakon kontrole podudarnosti i interkvalitativnog izjednacenja ponovo ¢e se pristupiti izraCunu
i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti s Cetiri gore navedene usporedne
nekretnine sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. Pravilnika tj. Provjeri postojanja pojedinacnih
odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +/- 30 % od prosjeCne kupoprodajne cijene

poredbenih nekretnina nakon provodenja interkvalitativnog izjednacenja kako slijedi:
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Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30%, pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja

od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2o), Sto dobiveni rezultat Cini prihvatljivim.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

1 2 3. 4 5. 6. 7.=6-5 8 9 10 11. 12 13 14.
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2> 83 e g <3 =2 g g <>%3 o 56 |855 S

< s o = o o ) g

(=) N < 2 o
1. 7292/5 Split 15.07.2020. 592,34 589,64 -2,70 0,00% DA -2,70 7,29 ZADOVOLIAVA
2. 7292/9 Split 14.07.2023. 495,14 589,64 94,50 16,00% DA 94,50 8.930,25 60.38 120.76 ZADOVOLIAVA
5. 7293 Split 13.12.2019. 662,29 589,64 -72,65 12,00% DA -72,65 5.278,02 ! ’ ZADOVOLAVA
6. 7267/3 Split 05.05.2020. 608,77 589,64 -19,13 3,00% DA -19,13 365,96 ZADOVOLIAVA

Prosje¢na cijena poredbenih nekretnina nakon izra¢una iznosi: 589,64 €/m?.
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12. GEOMETRIJSKI PODACI ZA IZRACUN KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Dimenzije predmetnih nekretnina preuzete iz dostavljene Uporabne dozvole.
BKP (bruto gradevinska povrsina)
POSLOVNA GRADEVINA

Poslovna gradevina 54,65m x 7,51m = 410,42 m?

POMOCNA GRADEVINA

Pomocna gradevina 6,48m x 599m = 38,82 m?
UKUPNA POVRSINA = 449,24 m?
Neto povrsina (NKP): BKP x 0,80 = 359,39 m?
Bruto povrsina (BKP): = 449,24 m?
Bruto volumen objekata (BV): BKP x 2,60 = 1.168,02 m?

VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Komunalni doprinos

BV x 17,44€ =1.168,02 m3 x 17,44€ =20.370,27 €

Vrijednost komunalnog doprinosu preuzeta iz Sluzbenog glasnika Grada Splita br. 39/19,

sukladno ¢élanku 6. i 7.

(https://split.hr/DesktopModules/Bring2mind/DMX/API/Entries/Download?language=hr-
HR&Command=Core Download&Entryld=5312&Portalld=0

Vodni doprinos

BV x 1,11€ =1.168,02m3 x 1,11€ =1.296,50 €

Vrijednost vodnog doprinosa preuzeta iz Uredbi o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa

(NN 78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013, 83/2015, 42/2019 i 73/2020) sukladno &lanku 1.

(https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020 06 73 1414.html)
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13. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema cinjenicnom stanju utvrdenom na

licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zaklju¢no s mjesecom studenim 2023. godine, iznosi:

Vrijednost zemljista:

589,64 €/m? (1€=7,53450 kn) 4.442 .64 kn/m?

€.z. 1860/1, 1864/1, 1828/5, 1865/4, 1882/3 (k.€.z. 7481/2,7458/1, 7454/2,
7458/5, 7354/8), k.o. Split, povrsine P=5.281,00 m?

3.432.294,44 €

Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa sveukupno:

21.666,77 €

SVEUKUPNO ZEMLJISTE | DOPRINOSI:

3.453.961,21 €

Prikaz cijena sukladno ¢lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.
3.450.000,00 €

Navedena trziSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza

na promet nekretnine (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode

do prodaje ili preuzimanja nekretnine

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinSke alate, predstavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i
bez prisile u istim ili slicnim uvjetima na slobodnom trziStu, u razdoblju od tri mjeseca

(sukladno intervalima objavljenih indeksa DSZ-a)

Split, studeni 2023.
Izradio:
Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad
stalni sudski vjestak za graditeljstvo

I procjenu nekretnina
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Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo Agencija Mijanovié, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjesStaéenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno ¢&l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno ¢l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano

uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi o nasem

zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti.

Za Agenciju Mijanovi¢

Vlasnik: lvan Mijanovi¢
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14 PRILOZI

ZemljiSno knjizni odjel Split; k.o. Split; Izvadak iz zemljiSne knjige, broj ZK uloska: 10950,
24150, 12726;

Preris iz katastra,;

Uporabna dozvola;

Izvadak iz zbirke kupoprodaja ID 42669;
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*ﬁ? NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Splitu

ZEMLJISMOKMNJLEZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dam: 07.11.2023. 08:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 10950

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6549/2021
Aktivne plombe: Z-35341/2023
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

E|'|"|3"l_ Povriina
Rbr. Z“:gt‘s"a Oznaka zemljista ] Primjedba
- ( - jutro | chv m2
cestice)
1. [1828/5 |VRT-PLASTEMNIK, DVORISTE 220
VRT-PLASTEMIK 107
DVORISTE 113
2. |186011 |VRT-PLASTENIK, VRT-PLASTENIK, DVORISTE, DVORISTE, 2167
UREBENO ZEMLJISTE
VRT-PLASTEMIK 10
VRT-PLASTEMIK 1540
DVORISTE 108
DVORISTE 454
UREBENO ZEMLJSTE 25
3.  |1864/1 |POMOCMNA ZGRADA, VRT-PLASTENIK, VRT-PLASTENIK, 1288
VRT-PLASTENIK, DVORISTE, DVORISTE, UREDENO
ZEMLJISTE, UREBENO ZEMLJISTE
VRT-PLASTEMIK 22
VRT-PLASTEMIK 126
YRT-PLASTEMIK 533
DVORISTE 373
UREBENO ZEMLJSTE 58
UREDEMO ZEMLJSTE 123
DVORISTE 16
POMOCHA ZGRADA 37
4. |ZEM DIO ZGRADE, DIO NADSTRESNICE, NEPLODNO 63
1865/3
DIO ZGRADE 30
DIO NADSTRESNICE 17
NEPLODMO 16
5. |ZEM DIO NADSTRE SNICE, NEPLODNO 166
1867H
DIO NADSTRESNICE 74
NEPLODMO g2
Zemljisnoknjizn izvadak (datum i vrijeme izrade) 07112023, 08:49:44 Stranica: 1
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 10950

A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbyr, | ZéMiista Oznaka zemljidta - Primjedba
_ lkat. jutro | &hv m2
cestice)
6. ZEM DIo HADSTRE%HICE, DIO ZGRADE, NEPLODNO 131
1867/2
DI NADSTRESMICE [
DIO ZGRADE BT
MEPLODMNO 58
UKUPNO: 4035
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Pred. 20. kolovoza 2007. £-10736/07

dio nadstrednice u povréini od 57 m2 na test. zem. 186713 izvrsen bez prilofene lokacijske,
gradevinzke i uporabne dozvole.

1.1 ZabiljieZuje =& da je upis dijela nadstreZnice u povriini od 74 m2, izgradens na test. zem. 1867711  ZABILJEFBA

Pred. 20. kolovoza 2007. Z-10756/07

ZabiljieZuje se da je upis dijela nadstresnice u povriini od 6 m2 i dijela zgrade u povrini od 67 m2,
izgradenih na cest. zem. 18672 izvréen bez priloZene lokacijzke, gradevinske | uporabne dozvole.

21 ZABILJEZBA

Pred. 20. kolovoza 2007. Z-10756/07

ZabilieZuje se da je upis dijela zgrade u povrsini od 30 m2 i dijela nadstregnice u povrdini od 17 m2,
izgradenih na test. zem. 1865/3 izvrien bez priloZene lokacijizke, gradevinske i uporabne dozvole.

31 ZABILJEZEA

Zaprimljeno 22.02.2021.g. pod brojem Z2-6549%2021

ZABI LJEEBA, u smislu odredbe tlanka 143, stavak 2. Zakona o gradnji (Marodne novine br.

7 15313, 2017, 3919, 125/119) da za evidentiranje pomocéne zgrade od 37 m2, na éest. zem. 186411,
nije priloZena uporabna dozvola, na temelju Obavijesti, Podruénog ureda za katastar Split, KLASA:
UP--932-07/20-02/76T od 17. veljaie 2021. godine.
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
PARKOVI | HASADI D.O.O. SPLIT
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemat

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.11.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 07.11_2023. 08:49:44
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinsk_i sud u Splitu
ZEMLJISHOKHNJIZMI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 07.11.2023. 08:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 24150

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11014/2023
Aktivne plombe: Z-35341/2023, Z-36095/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRWI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. ze’:gt‘sm Oznaka zemljista ] Primjedba
. ( T jutro | chv m2
cestice)
1. [1865/4 |NADSTRESNICA, POMOCNA ZGRADA, VRT-PLASTENIK, 21232
DVORISTE, DVORISTE, UREDENO ZEMLJISTE, UREDENO
ZEMLJISTE
VRT - PLASTENIK 435
DVORISTE 76
DVORISTE 1046
UREDEMO ZEMLJISTE 4
UREDEMO ZEMLJISTE 321
NADSTRESNICA 185
POMOCHA ZGRADA 55
(2. |1B65IT  |NEPLODNOD 37
UKUPNO: 2159

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 07.03.2023.g. pod brojem Z-1101442023

Prvenstveni red upisa: Z-6549/2021

2.1 ZABIL-JEEBA, u =mislu odredbe élanka 148, stavak 2. Zakona o gradnji (Narodne novine br.
153/13, 20M7, 39119, 125/19) da za evidentiranje pomocne zgrade od 55 m2 i nadstrednice od 185
m2, na éest. zem. 1865/4, te nadstresnice od 148 m2, na éest. zem. 18658, nisu prilofene
uporabne dozvole, na temelju Ohavijesti, Podruénog ureda za katastar Split, KLASA: UP--932-
O7/120-024767 od 17 veljate 2021. godine.

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1 '
PARKOVI 1 HASADI D.0.0., OIB: 64789478164, KAVANJINOVA 12, 21000 SPLIT

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 07112023, 08:49:11 Stranica: 1
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BR: 258/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 24150

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemat
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 07.141.2023.
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme zrade) 07112023, DB:49:11 Stranica: 2
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BR: 258/2023

ﬁ? NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUELIKA HEVATSKA
Opcinzki gud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJLEZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dam: 07.11.2023. 08:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 12726

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1915972021
Aktivne plombe: Z-3534072023
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. ‘“”:" 'f"’“ Oznaka zemljista ] Primjedba
_ (kat. jutro | Ehw m2
cestice)
1. 1882/2 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE, POMOCNA ZGRADA, BOT
DVORISTE, DVORISTE, UREDENO ZEMLJISTE
DVORISTE g8
DVORISTE 394
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Split, PUT DUILOVA 2 311
POMOCHA ZGRADA 14
2, 1882/3 |UREDENO ZEMLJSTE 24
UKUPNO: B31

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.03.2019.g. pod brojem Z2-11091/2019

ZABI L...IEZ'E!A, da je kod upisa zgrade mjedovite uporabe | pomoéne zgrade izgradenih na cest.
zem. 18822 priloZeno Rjesenje o izvedenom stanju RH, Splitsko-dalmatinske Zupanije, Grada
Splita, Upravnog odjela za prostomo uredenje i graditeljstvo, Odsjeka za graditeljztvo od 17. travnja
2014, klasa:UR/ 361-03/13-04/02434 .

na il

12

B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
DOMIC IVAN SIN IVE, OIB: 13448343074, PODSTRANA, KRIZINE 8

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljieno 14.05.2021.g. pod brojem Z-19159/2021

ZABI L..JEZ'BA, ODBIENI PRUEDLOG, prediagatelja upiza Parkovi | nasadi d.o.o. Split,
Kavanjinova 12, kojim traZe uknjizbu prava viasnistva cest. zem. 188213, na svoje ime, za cijelo.

Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) O7.11_2023. 08:53:27 Siranica: 1
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BR: 258/2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficirani ZK uloak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Broj ZK uloska: 12726
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemat
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 07.11.2023.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 07.11.2023. 08:33:2T7 Stranica: 2

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine Stranica 52 od 67




BR: 258/2023

ot NESLUZBENA KOPIJA

_REFUBLIEA HREVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODEUCNIUERED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan- 07.11.2023. 08:42
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opcina: SPLIT (AMbr. 329335)
Posjedovni list: 6347

Udio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjedidte upisane osobe OIB

111 PAREOVIITNASADI EAVANIINOVA 12, SPLIT

Podaci o katastarskim ¢esticama

sl 2 Broj ildr.esa I;;af-asiarske- testiceNadin l?pnl‘:lht hiasrtal.rsbel Povriina Broj Pnsebn-.i .
o | & | katastarske |ZesticeNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravod Primjedba
cestice zgrade refimi
1304/11 SUTROICA 46| 11
HEPLODNO 46
3396 LOVRINAC 1072 54
SUMA 1072
4911 Kavanjinova 634 48
POSLOVNA ZGRADA Split, Eavanjmova 12 514
DVORISTE 20
DVORISTE 106
DVORISTE 44
TO3T2 LOVEINAC Jo| 54
PUT 30
TO3T/3 LOVRINAC | 54
FROBLIE 2
TO3IT4 LOVRINAC 3 54
PUT 3
TO3TI5 LOVRINAC 125 54
PUT 125
TO3T/6 LOVERINAC 60| =54
PUT &0
TOITT LOVEINAC 1675 0
OFANICA 476
OFANICA 1199
TO3T/8 LOVERINAC 170 0
PUT 170
TO3T/9 LOVEINAC 557 0
PRIR.ODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 557
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BR: 258/2023

5| 2 o Broj . ildr.esa h_;af.asiarske testice/Nadin l.-lpﬂl':lht hi.asrtﬂl.rsbel Povriinal Broj Pnsebn:i o
= taztarske |Cestice™afin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DI pravm Primjedba
cestice zgrade rezimi
To40'1 LOVEINAC 109464 54
GROBLIE 109454
TO40/3 LOVEINAC 1868 0
PRIF.ODMNO NEPLODNO ZEMLIISTE 1858
To40/4 LOVEINAC 3560 0
MNEPLODNO 3560
TO40/9 LOVEINAC T0| 54
PRIF.ODMNO NEPLODNO ZEMLIISTE 70
TO40/10 LOVEINAC 661 0
PRIF.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 661
T040/11 LOVERINAC 164 0
PRIF.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 264
To41/1 KOD NOVOG GROBLJA 11527 55
GROBLIE 11527
TO41/2 KOD NOVOG GROBLJA 1056| 55
ZGRADA 1056
TO56/2 KOD NOVOCG GROBLJA 1311 55
PROLAZ 332
743410 PAZDIGRAD 15| 58
OFANICA 25
T434/11 PATDIGEAD 91 58
OFRANICA 9
T434/12 PAZDIGRAD 81| 58
OFANICA 81
T434/16 PAZDIGRAD 6| 58
OFANICA 6
T448/3 PAZDIGRAD 1| 55
VET 1
74497 DUTLOVO 10| 58
ULICA 10
T451/3 PAZDIGRAD 633 55
OFANICA 633
T451/4 PAZDIGRAD 4| 58
SUMA 4
T451/8 PAZDIGRAD 47| 55
SUMA 347
T451/10 PAZDIGRAD 68| 55
OFANICA 58
74531 PAZDIGRAD 56| 55
FUT 56
T454/2 DUTLOVO 20| 58
DVORISTE 113
VET - PLASTENIE 107
T454/3 DUTLOVO 934 58
VET 934

Procjena trzisSne vrijednosti

nekretnine

Stranica 54 od 67




BR: 258/2023

Ukupna povriina kataztarshkih estica

5| 2 Broj ;;'Ldr.esa h_;af::siarske testice Nacin ?purahe hiasrtal.rsbel Povriina/ Broj Pnsebn:i .
~ | & katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravod Primjedba
cestice zgrade refimi

T458/1 DUILOVO 1238| 58
POMOCHA ZGRADA 37
UREDENO ZEMLIISTE 58
VET - PLASTENIE 126
DVOFRISTE 373
UREDENO ZEMLIISTE 123
VERT - PLASTENIE 533
DVORISTE 16
VET - PLASTENIE 22

T458/6 DUILOVO 134 58
OFANICA 184

T465 DUILOVO 1i98| 58
OFANICA 1098

74741 DUILOVO 1298| 58
OFANICA 1298

74812 DUILOVO 1167 58
VET - PLASTENIE 1540
VET - PLASTENIE 10
UREDENO ZEMLIISTE 25
DVORISTE 108
DVORISTE 454

74814 DUILOVO 191 =8
VRT 191

T48L/5 DUILOVO 3| 58
VRT 3
151250

HNAPOMENA: Ova) pmjepis posjedovnog lista nype dokaz o vlasmStm na katastarskim cesticama upisamim u posjedovnom hstu
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BR: 258/2023

]
m
e

_REFUBLIKA HRVATSEA

DEZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje ma dan: 07.11.2023. 08:57

NESLUZBENA KOPIJA

PFREIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SPLIT (AMbr. 329335)

Posjedovni List: 6462

Udio Prezime 1ime odnosno tvrika ih naziv, prebivabste odnosno sjediste upizane osobe 0OIB
1/ GRAD SPLIT, SPLIT, OBALA ENEZA BRANIMIRA 17 66327377140
Podaci o katastarskim ¢esticama
5| 2 Broj iidr.esa I!:af.asiarske testice/Nacin l?pﬂl‘:lh! L:lia:itﬂl.rsh:el Povriina/ Broj Pusehn:i o
o | & | katastarske |ZesticeNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravm Primjedba
cestice zgrade refimi
1212 SUPOVAL 1500 3
NEFPLODNO 1500
1213 SUPOVAL 62 4
NEPLODNO 62
162 PIJAT 1878 3
NEFPLODNO 1878
i S5TINICE 210 4
NEPLODNO 210
51 STINICE 1992 4
PRIF.ODNO NEPLODINO FZEMLIISTE 1992
184 S5TINICE 3 4
PRIF.ODMNO NEPLODNO ZEMLIISTE 3
41 PIJAT 5176 4
NEPLODNO 5176
3472 PIJAT 758 4
OFANICA 758
392 DUJE 1900( 15
NEPLODNO 1900
D 3973 DUIMOVACA T431| 10,15
NEFPLODNO 7431
D o4 DUJE 14341 10,15
NEPLODNO 1434
39/ DUIMOVACA X 15
NEFPLODNO 22
oo DUJE 453 15
NEPLODNO 453

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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BR: 258/2023

5| 2 o Broj . ildr.esa i;;afiasiarsh‘e- testice/Nadin l.]pnl':lh! hfﬁsta.rsbe Povriinal Broj Pusebn:i o
o | & tastarske |(festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 5 DL pravo Primjedba
testice zgrade rezimi
T48713 | DUILOVO 47 57
UREDENO ZEMLIISTE 47
T45714 | DUILOVO 3| 57
UREBENO ZEMLIISTE 3
T458/4 DUILOVO 63| 58
ZGRADA (DIO) 30
DIO 3 NADSTRESNICE 17
NEPLODNO 16
T458/5 DUILOVO 2112| s8
POMOCNA ZGRADA 35
NADSTRESNICA 185
DVORISTE 1046
UREBENC ZEMLIISTE 321
VET - FLASTENIK 435
UREDENO ZEMLIISTE 4
DVORISTE 76
T4S8/T DUILOVO 79| 5B
NEPLODNO 79
T458/8 DUILOVO 830 58
NADSTRESNICA, DUILOVO 148
NEFLODNO 256
ZGRADA 207
2 ZGRADE (DIO) 189
DIO 3 NADSTRESNICE 30
T458/9 DUILOVO 37| =8
NEFLODNO 37
T464/1 POLJICKA CESTA 15X 58
DVOR 307
ZGRADA 45
T464/2 SIROBUJA 68| 55
FRIR.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 68
T464/4 SIROBUJA 17| 55
PRIR.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 217
T464/5 ULICA PUT DUILOVA 78| 55
PRIR.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE T8
T464/6 SIROBUJA ol =5
FRIR.ODNO NEFLODNQ ZEMLIISTE 39
T464/7 ULICA PUT DUILOVA 1073 55
FRIR.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 1073
T464/10 SIROBUJA 5| 55
PRIR.ODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 5
T464/11 SIROBUJA 488| 55
PRIR.ODNO NEFLODNO ZEMLIISTE 438
T467 POLJICKA CESTA 600 58
ORANICA 600

Procjena trzisSne vrijednosti

181

nekretnine

Stranica 57 od 67




BR: 258/2023

ol

5

_REFUBLIKA HRVATSKA

DREZAVNA GEODETSEA UFRAVA
FODEUCNI UEED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje ma dan- 07.11.2023. 09:02

NESLUZBENA KOPIJA

PEIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SPLIT (Mbr. 319335)

Posjedovmi List: 8120

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivabiite odnosno sjediste upizsane osobe OIB
1/1 DOMIC IVO, N TESLE 19, SPLIT
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske éestice/Nain uporabe katastarske - . | Posebmi
5| .2 [ . . ., |Povriina/ Broj N . .
_.:‘.[ = | katastarzke |ZesticeNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ml DL pravm Primjedba
cestice zgrade : refimi
T354/2 PUT DUILOVA 80T| 58
POMOCHA ZGRADA 14
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Spht, PUT 311
DUILOVA 2
DVORISTE 394
DVORISTE 38
Tis4/8 PUT DUILOVA 4| =8
UREBENO ZEMLIISTE 24
Ukupna povriina katastarskih festica 831
HNAPOMEMA: Ovaj prjepis posjedovoog lista nije dokaz o vlasmitva na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom histu
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BR: 258/2023

||
;:::; NESLUZEENA KOFLTA
REFUELIKA HRVATSKA .o, SPLIT
nni.-wrf.a GEODETSKA UPRAVA kEbr: 74817
FODRUCNI URED Z4 KATASTAR
SPLIT

Stamje na dam: 0°7.11.2023_

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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BR: 258/2023

:‘:E:':
EEFUELIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stanje na dam: 07112023
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

NESLUZEENA KOFLTA
F_o. SPLIT
E.£br: 74542

TH
TATTIZ
THEL 6 -,.
EEERIES
FABaSS 0
TLE by
41T
faals

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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BR: 258/2023

||
;:::; NESLUZEENA KOPLTA
REFUELIKA HRVATSKA .o SPLIT
nni.-wrf.a GEODETSKA UPRAVA Ebr: 74581
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR
SPLIT

Stamje na dam: 0°7.11.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvormo mjerilo 1:1

TEEE
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BR: 258/2023

||
;:ﬁ NESLUZEENA KOPITA
REFUELIKA HEVATSKA Ko SPLIT
DR.'iA"r'IfA GEODETSEA UPRAVA k.Ebr: 745875
PODRUCNI URED 7.4 KATASTAR
SPLIT

Stamje na dam: 077.11.2023.

IZVOD IZ KATASTARSEOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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BR: 258/2023

:‘:E:;
REFUELIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stamje na dam: 0°7.11.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000

Izvormo mjerilo 1:1

NESLUZEENA KOPLTA
F_o. SPLIT
E&br: 73548

e
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BR: 258/2023

REPUBLIKA HRVATSKA

Splitsko-dalmatinska Zupanija

Grad Split

Upravni odjel za prostorno planiranje, uredenje i zastitu
okolisa

KLASA: UP/1-361-05/18-30/000083
URBROJ: 2181/01-03-01-04-18-0005
Split, 25.04.2018.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Split, Upravni odjel za prostorno planiranje, uredenje i
zastitu okoliSa, rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnositelia PARKOVI | NASADI d.o.0., HR-
21000 Split, Kavanjinova 12, OIB 64789478164, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o
gradnji ("Narodne novine" broj 153/13. 1 20/17.), izdaje

UPORABNU DOZVOLU

ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15. VELJACE 1968. GODINE
. Utvrduje se da su:

- gradevina poslovne namjene,
- gradevina pomo¢ne namjene,

na kat.&est.zem. 7458/1 | 7458/5 (sud.éest.zem. 1864/1 i 1865/4) k.o. Split, izgradene prije
15. veljace 1968. godine.

Il.  Podaci o gradevini
= dimenzije gradevine:
- poslovna gradevina je tiocrinih dimenzija 54,65 m x 7,51 m
- pomoéna gradevina je tlocrtnih dimenzija 6,48 m x 5,89 m
= nadin smjestaja na Cestici:

- gradevina poslovne namjene je slobodnostojeca prizemnica, izgradena na sjevernom
dijelu kat.éest.zem. 7458/1 i 7458/5 k.o. Split

- pomocna gradevina je slobodnostojeta prizemnica, izgradena na sjeverozapadnom
dijelu kat.cest.zem. 7458/1 k.o. Split

Ill. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta, te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo izdavanju ove dozvole.

DOKUMENT: UPORABNA DOZVOLA ZA GRADEVINE IZGRAPENE DO 15.02.1968,  ID: P20180314-261154-218
INVESTITOR: PARKOVI | NASADI d.0.0. , HR-21000 Split, Kavanjinova 12, OIB 64789478164
KLASA: UP/I-361-05/18-30/000083, URBROJ: 2181/01-03-01-04-18-0005 STRANA 1/2
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BR: 258/2023

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtjeva, PARKOVI | NASADI d.o.c., HR-21000 Split, Kavanjinova 12, OIB
64789478164, podneskom zaprimljenim dana 12.03.2018. godine, je zatrazio izdavanje
uporabne dozvole za gradevine izgradene prije 15. veljate 1968. godine za gradevine iz tocke |.
izreke.

U provedenom postupku, obavljenim oc¢evidom te uvidom u dostavljene dokaze:

- Uvjerenje Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split, KLASA: 935-
08/18-02/140, URBROJ: 541-26-01/4-18-2 od 19.02.2018. godine &iji sastavni dio je
kopija snimke iz zraka broj snimka: 4561, godina shimanja: 1967.,

- Uvjerenje Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split, KLASA: 935-
08/18-02/141, URBROJ: 541-26-02/10-18-3 od 26.02.2018. godine ¢iji sastavni dio je
kopija snimke iz zraka broj snimka: 4561, godina snimanja: 1967,

- Skica izmjere predmetnih gradevina od 18. travnja 2018. godine izradena od Josipe
Rubi¢, dipl.ing.geod. (GEOPROJEKT d.d. Split), koja prilezi spisu predmeta,

utvrdeno je da su gradevine iz tocke |. izreke ove dozvole izgradene prije 15. veljace 1968.
godine,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 184. Zakona o gradn|i, te je odlu¢eno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole pla¢ena je u iznosu od 600,00 kuna na
racun broj HR4023300031840900000 prema tarifnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
("Narodne novine" broj 8/17.137/17.)

Upravna pristojba na zahtjev, prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi, placena
je u iznosu 20,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na
podnesku i ponidteni peéatom ovog tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom preporuéeno. Na Zalbu se
plaéa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

VODITELJICA ODSJEKA ZA GRADITELJSTVO
Lada Pocrni¢ Miadini¢, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:

@ PARKOVI | NASADI d.o.o. , HR-21000 Split,
Kavanjinova 12
2. Evidencija, ovdje
3. U spis, ovdje.

DOKUMENT: UPORABNA DOZVOLA ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15.02.1968,  ID: P20180314-261154-218
INVESTITOR: PARKOVI | NASADI d.o.0. , HR-21000 Spht. Kavanjinova 12. OIB 64789476164
KLASA' |IPA-3R1-06/18-30MDONOER, LIRBROLI 2181/N1-03-01-04-1R.DN0K STRANA 2/2
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Ova| lzvadak lzdaje se u svehu wtvrdivanja vrilednasti nekretning na adresl PUT DLILOVA,, SPUIT cdnosno na k£, 7354/8; T458/5; 7454/2; 7458/1;
T481/7 koo, SPUT, SPLIT; SPLIT, SPLIT; SPLIT, SPUT; SPLIT, SPLIT; SPLIT, SPLIT.

Predmetna nekretnina se prama planu priblifnih vrijednastl nalazi u cenosnom bloku EMIBN-POSLOVNA,

5 geobnim podatcima iz ovoga irvatka procjenitalji su dufni postupati sukladne pesebnim propisima kojima se ureduje podrudie adtite osobnih
podataka.

Podatci u eMekretninama keli nisu evaluirani u JUP(R]S su informativni | prija koridtenja korisnik ih treba prowjeriti.

Swaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMekretnina pohranjuje s& za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.
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PORSMIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOAMGRA: KP - kupoprodaja, N —nejam, 2 — thkup, PS = prave slulnosti, PG — prave gradengs, 25— rabap wz prava shifnesti, 2PG — rakup ue prava gradanja

VRETA NEKRETRINE: P = poljapriviedrs tamljitte, GZ - gradevinsko zemijiite, 52— furmsko temiidte, PRI — priredne nepledns reen(jite, 5T - stanfapartman, G — garala, PGM —parkirng
garabng migsto, VPM - vanjsko-parkimo mjesto, 0K — stambena ngrada-ohiteljska bafa, EPB - stambena zprada-kuta @ powremen| boravak, PP — posiownil prostor, GEG - gespodarska
zgrada, FIG - poslowna zprada, V26 - villestambena sgrada, 5EL - siladibte, 5P - soremibte, RN — raditite nekretnine , 05 — eitala, RU = ndaving

NAMIENA: GP_|ZGRADEND - gradevinsko podrulje - izgraden| dia, 5P_NEMERABEND - gradeviniko podrudje - neitgradeni dis, | - paspodarska 1 11-g darska -
pretedite mdustrisha, I - gospodarska nam{ena - pretefito ranatsia, [ - povrdioe b iskoniltavanje missralnih sicuina jelesploatacjsko poljel, E1 - pordine ra iskoriftavanje mireralnih
sircvina — energetshe, E2 - powdine za iskor@tmvanje mineralal sicevina - geotemmalne vode, E3 - povrSine i iskoriftrane mineralnih sirening = oftale, H - povriing urgajaiisa
|akwakubural, K- poshovna namjens, K1 - podl jjena - pratadito uslufng, K - posiowna remjera - prebefite tigovelks, K3 - posioena nam|ena - kemunalno serdsna, T
upastieljska wueistiska namjona, TL - ugostiteljsko turistifka namjena - hoted, T2 - upastiteljke uristizka namjena - turtstitho naselje, T3 - ugostiteljsko tristiéka namjena — kamp, &
Epertskn - rekreacijia namjens , A1 - Sportsk - rekreadjsks nasjena - ot gralie [PPEPPGLPPPAO,PPUCYGY RI - iportsko - rekreacijska namjend - jahalki centar/hipodrom

[P#} PEGZ PPPRC,PPUDNG) , AT - pertshe - rekreaci|ska namjera - centar za zimske Eporcve (PPLPPGL PPRPO.PPUDSG), R4 - fparsho - reiroacjska namjena - beniski centar

[P, PRGT,PPFFD,PPLIDYGY, RS - Exartsko - rekreaciiske memiens - centar 33 vodena Eportove (PPLPRGZFRRPO,PPUCYE], P - polioprivredng t ke cirmvies famjens, P -

ol jopeivreda tc - cssbétc veifedno obradive 1, P2 - pelfopriveedac ta - wijedno obradn b, B3 - pofoprivredna 1o - ostals obendiva ts, £ - fuma iskjufive senoune namjene, $1-

urna — pos pedarsks, 82 - luma - eattitna Suma, 53 - fuma - bema poset gens, P - anale peljapriredne to, Seme | Sumsko emigite, V- vodne povrline [vodotod, jecers,
akumulacije, retendie, ribnfad), M - posebas namjena, 15- mumlnhmmmmmﬂﬁ- grobde, § - ssambena namjena, M - mjekaits namjera, b1 - mjebovitg nenjing -
pretefito stambena, M - mjeloeits namjena - prétedito posloyna, 3 - mjed TRmjens - p je, M - mipelenita ramjena - protedRo poljopriwedna gospocarsiva, D

- jauna | drultvera namjana, 0 - javna | druftvena namjens — upravia, 2 - javna § druftaena namjena = sodjalna, 03 - Javsa | drudbvena namjens - sdravsteens, 04 - jovea | drulbvena
namjers - predikobia, B8 - fvad | dadtvens nemgess - kalids, DS - jawna | drofteena namjena - visoke uBliite, 07 - favas | drultvens namjena = kultusa, D8 - avna i drudtwens
rearmjeres = vjerska, L - Wristifka - luka posabne namjene, L1 - turistitha - luks posshne nemjerse = priveciiie, L2 - wristifia - luka poselne namjens - turlstdla luka, L3 - Turistidka - luks
poseang namjane = marina, L - taristifla - luka poschre remjene - nautithi cintar, R - Epartsko rekreaciska namnjena - Sport [GUP, URU, DPUY, B2 - Sporiske rebresciika namjena -
rakraacija | GUP, UBL, DPU}, A3 - Iporske rekreatijsks namjena - kupalitte (GUP, UPL, D), 2- zadtitne zelene powrdine, 21 - avne belees poyrding - jaunl park, I2 - javee pelene
powriine — igralite, 73 - javwne relens povibine - ndemarite, wt, | - [0G) profovodne ra mjena [GUP, UPL, BPY), G = (5] gespodarsia namjena (GUP, UPU, DPU], £ - [2G) gradske park-
Turme [GUF, UPU, DRUY, 23 - (7G) tematshl park (GUP, UPU, DPU), 24 — |26] javne gradske poeriing - tematsioe zone [GUP, UPL, DU, GB - [2G) groblie
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